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THONG DPIEP
CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thwa Quy C6 Béng!

Nam 2012 tiép tuc 1a mot ndm day khé khan dbi véi ca nén kinh té Viét Nam néi
chung va céc doanh nghiép trong linh vuc bat ddng san, tai chinh néi riéng. Dream House
Investment Corp. va cac cdng ty lién két chd yéu hoat déng trong céac linh vc nay da bi
anh hudéng truc tiép.

Trong subt ndm 2012, Ban diéu hanh da c6 nhiéu nd lwc, tuy vay v&i nhirng kho khan
trong huy déng vén, chi phi tai chinh tdng nhanh, phai trich Iap dw phong dau tw tai chinh
dai han... da dan dén két qua kinh doanh thua 16.

N&m 2013, Hoi ddng quan tri nhan dinh tiép tuc 1a nhiéu khoé khan — thach thirc bén
canh mét s6 tin hiéu lac quan nhw |ai suat gidm, b4t dong san dan co6 thanh khoan, thi
trwdng phan bén thuan loi. V&i muc tiéu dai han da dé ra, trén co s& nén tang da dwoc
thiét 1ap va danh gia nhirng khé khan thach thirc cling nhw co hdi cho hoat déng kinh
trong th&i gian t&i, dinh hwéng diéu hanh sé 1a tiép tuc tai ciu tric nganh nghé hién hivu,
gidm dan ty trong dau tw von dai han vao cac dw an - cac cong ty lién két, thu héi cong no,
tap trung vén lwu ddng kinh doanh phan boén...nham hoat déng hiéu qua hon.

Thay mat Hoi ddng quan tri, t6i chan thanh cdm on Quy cd déng, toan thé can bo
nhan vién Dream House Investment Corp. d4 tin twéng, hop tac va ddng hanh cung ching
t6i trong subt thoi gian qua. Dong thoi cling mong mudn sy chia sé va sw déng thuan cla
Quy cb déng trong thi gian téi dbi véi cac muc tiéu va chién lwoc clia Cong ty. Kinh chic
Quy cb déng va toan thé can bd nhan vién Coéng ty strc khde, thanh cong va thinh vwong
trong nam 2013./.




I. THONG TIN CHUNG
1. Téng quan cong ty

Coéng ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo Uéc hoat dong theo gidy chirtng nhan dang
ky kinh doanh sb 0304266964 do S& Ké hoach va Pau tw TP.HCM cap ngay 06
thang 03 nam 2006, thay déi 1an thir 11 ngay 18 thang 08 nam 2010.

Tén tiéng Viét : Cong ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo U'éc

Tén tiéng Anh : Dream House Investment Corporation

Tru s& chinh : 331 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Q7, TP.HCM
Dién thoai : (84.8) 38 728 148

Fax : (84.8) 38 722 701

Website : www.dreamhouse.vn

E-mail . inffo@dreamhouse.vn

Vén diéu |& d&ng ky : 300.000.000.000 (ba tram ty) déng

Vén thuc gop :183,997,020,000 (mdt tram tdm muwoi ba ty chin tram
chin muoi bay triéu khong trdm hai mwoi nghin) déng

Ma chirng khoan : DRH

Sb lweng cb phiéu niém yét : 18.399.702 (mwdi tam triéu, ba trdm chin mwoi chin
nghin, bay trdm 1& hai) cb phiéu

Ngay niém yét chinh thirc : 26/07/2010

Logo:

als

iream hiouse

Logo dwoc Cuc S& hivu Tri tué - Bd Khoa hoc Céng nghé cép gidy chirng nhan dang ky
nhan hiéu sb 83941 ngay 04/07/2007, kém theo Quyét dinh s& 8250/QD-SHTT ngay
04/07/2007.

2. Quatrinh phat trién

2.1Céac sw kién quan trong

Cong ty Cb phan Dau tw Can nha Mo Udc, tién than |a Cong ty C6 phan Xay dwng
Thwong mai Can nha Mo Uéc, duwgc thanh 1ap theo Gidy dang ky kinh doanh sb
0304266964 do S& Ké& hoach va Dau tw thanh phd H6 Chi Minh cép 1an dau ngay
06/03/2006, vdn diéu 1é 16,35 ty dong do 07 ¢b ddng sang lap tham gia gop vén.
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Cudi nam 2006, cac cb dong sang lap dang ky va gop tang von diéu 1é tir 16,35 ty
ddng lén 50 ty ddng théng qua phat hanh cho c¢b déng sang lap (theo NQPHCD sb
33/NQ/ HDCD-2006 ngay 26/10/2006).

Thang 04/2007, Cong ty tang vén diéu I& Ién 80 ty ddng théng qua phat hanh cho cb
déng hién hiru va chao ban riéng 1& cho nha diu twv I&n (theo NQPHCD sb
28/NQ/HDCD - 2007 ngay 20/04/2007).

Thang 06/2007, Cong ty tang vdn diéu I& 1én 105 ty ddng théng qua phat hanh cho
cb dong hién hivu (theo NQHDCD s6 40/NQ/HDCD-2007 ngay 04/06/2007)

Thang 04/2008, Céng ty tang vdn diéu |é Ién 120,5 ty ddng théng qua chi tra cb tic
bang cb phiéu, phat hanh riéng 18 cho cd déng hién hiru, can bd nhan vién va cb
doéng chién lwoc (theo NQDHCD sb 38/NQ/HDCD-2008 ngay 25/01/2008)

Quy IV/2009, Coéng ty lay y kién cb6 déng bang van ban, théng qua phuong an phat
hanh tang vén 1én 160 ty théng qua viéc chao ban riéng 1& cho CBCNV va nha dau
tw l1on. Két thac dot phat hanh, vén diéu & thwc gop sau dot phat hanh Ia
149.900.000.000 déng.

Thang 03/2010, Céng ty da dang ky va dwoc Uy Ban Chirng khoan Nha nuwéc
(UBCKNN) chap thuan da diéu kién dé tré thanh cong ty dai chang.

Ngay 26/07/2010, toan bd 14,99 triéu cb phiéu ctiia Coéng ty C6 phan Dau tw Can
Nha Mo U&c (Dream House Invesment Corp.) chinh thirc dwoc giao dich trén S&
Giao dich Chirng khoan TP.HCM (HOSE) v&i ma cb phiéu la DRH

Thang 10/2010, Céng ty tdng von diéu I& 1én 183.997.020.000 ddng, théng qua chi
trd cb tirc bang cb phiéu, phat hanh cé phiéu thwéng, chao ban cho cbé déng hién
hiru (theo NQDPHCD sb 46/2010 ngay 26/04/2010)

Tw ndm 2011, Céng ty bd sung nganh nghé va kinh doanh trong linh vc phan bén

2.2 Céac thanh twu

Chirng chi hé théng Quéan ly Chét lwong phu hop tiéu chuan 1ISO 9001-2000 trong
linh vwc méi gidi bat ddng san, do Trung tdm chirng nhan Quacert - Téng cuc do
lwdng va quan ly chat lwgng chirng nhan ngay 06/02/2007. Nam 2010 dwoc nang
cép chuyén dbi thanh hé thdng quan ly chat lwong phi hop tiéu chudn 1ISO 9001-
2008, do Quacert chirng nhan phu hgp ngay 04/10/2010.

Cup vang “Thwong hiéu Viét hdi nhap WTO nam 2008”, do Lién hiép cac Ho6i Khoa
hoc va Ky thuat Viét Nam, Tap chi Thwong hiéu Viét chirng nhan ngay 10/01/2008
Cup vang “Thwong hiéu - nhan hiéu” lan 3 nam 2008, do UBTW Mt tran Té quéc,
Hiép hoi Doanh nghiép vira va nhé Viét Nam cép ngay 30/08/2008

Cup vang ISO lan 4 - nam 2008 do B6 Khoa hoc va Céng nghé chirng nhan cho
don vi xuat séc trong viéc ap dung cac hé théng quan ly chét lvong theo chuén
quoc te
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- Danh hiéu “Thwong hiéu tinh hoa Viét Nam nam 2008”, do B ngoai giao, Bao thé
gi¢i va Viét Nam chirng nhan.

- Danh hiéu “Top 500 thwong hiéu hang dau Viét Nam nam 2008”, do Lién hiép cac
H6i khoa hoc va ky thuat Viét Nam, tap chi thwong hiéu Viét chirng nhan ngay
12/10/2008.

- Chrng nhan “Doanh nghiép thwong mai dich vu tiéu biéu 2008”, do B6 cong thuwong
cap ngay 09/01/2009

- Danh hiéu “Thuwong hiéu néi tiéng quéc gia” do B& Cong Thwong, Hoi S& hivu tri
tué VN, Cuc S& hiru tri tué VN va Mang Nhén hiéu Viét trao tang thang 09/2010

- Béang coéng nhan Bo sach “Cong trinh Tri thire thanh phé HO Chi Minh chao muirng ky
niém 1.000 ndm Thang Long — Ha N&i”, gdbm 23 dau sach da dwoc cha tri bién soan
va xuat ban bdi Céng ty Cp Pau tw C&n Nha Mo U'éc, la “Cong trinh Ky niém 1.000
nam Thang Long — Ha Noi”, do Uy ban nhan dan thanh phé Ha Néi trao tang thang
11/2010

- Danh hiéu “Doanh nghiép Héi nhap va phat trién 1an 4 ndm 2010” do B6 Céng
Thwong, Ban Tuyén giao Trung wong ... trao tang thang 01/2011 cho cac doanh
nghiép c6 thanh tich xuat sac trong héi nhap quéc té.

- Theo Gidy dang ky kinh doanh thay déi lan thé 11 ngay 18/08/2010, nganh nghé
kinh doanh cGia Céng ty dang ky gébm: Xay dwng dan dung, céng nghiép, co s& ha
tang, xay dwng nha dé ban va cho thué; Kinh doanh nha; Méi gi¢i bat déng san; Tw
van dau tw; Dich vu cung cép thdng tin Ién internet (trlr dai ly kinh doanh dich vu
internet); Dao tao nghé; Kinh doanh khach san (khdéng kinh doanh khach san tai tru
s&); Dich vu san giao dich bt dong san; Dich vu dinh gia bat déng san; Ban budn,
ban 1& sach, bao, tap chi (c6 ndi dung dwoc phép lwu hanh), van phong phdm; San
xuét phan boén (khéng hoat dong tai tru s&); Ban budén phan bén.

- Céc nganh nghé chinh hién dang hoat déng va khai quat hién trang nhw sau:

3.1Mbi gi®i bat dong san
- Méi gi¢i bat déng san la mét trong nhivng mang chi lwc, tao ra thu nhap thuong
xuyén cho Céng ty trong nhitng ndm qua. Thi trwéng chd yéu 1a TP HCM va céc tinh
thanh lan can.
- Nham chuyén nghiép héa hoat ddng moi gi¢i, Céng ty da tirng bwéc xay dwng hoan
thién Céng nghé ban nha:
o Ap dung Hé théng quan ly chat lwgng 1ISO 9001 - 2008 cho hoat ddng moi
gi&i bat dong san.
o Dao tao nhan lwc, cip chirng chi hanh nghé kinh doanh bat ddng san
o Trién khai ban hang théng qua quan tri kho hang trén website
www.dreamhouse.vn;
0 Xay dwng déi ngd cdng tac vién ban hang;
0 Xay dwng hé thdng Chi nhanh phan phéi
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0 Xuét ban va phat hanh Chuyén san Bia Oc Viét Nam
Cong ty da va dang phan phéi cac sé&n pham thudc cac dy an cho céac cong ty, chi dau
tw co uy tin. Trong nam 2012, doanh thu tlr hoat ddng méi gidi dat 3,55 ty dong.

3.2Mua ban bat déng san

- Mua si - ban Ié bat dong san: Cong ty mua cac dy an bat dong san can ho, dat nén
V.V... VGi 8O lugng Ion true tiép tlr cac chu dau tw uy tin, nham tan dung cac chinh
sach wu dai va chiét khau cla chu dau tw roi phan phdi hodc ban lai cho cac nha
dau tw ca nhan.

- Mua ban bat dong san 1&: tai cac vi tri chién lwgc, vira c6 thé xay dwng hé thdng cac
chi nhanh, vira c6 thé kinh doanh cho thué, ho&c ban lai khi can.

Trong n&m 2012, khéng c6 doanh sé tir hoat ddng mua ban bat dong san do thj truorng

doéng bang ciing nhw khé khan vé vén. Tuy nhién trong nam Céng ty ciing d4 mua vao

bat dong san tri gia hon 52 ty déng.

3.3Kinh doanh phan boén
- La hoat ddng ban buén, lam dai ly phan bon céc loai. Thi trwéng chi yéu la vang
Dong Nam bd va Tay Nam bd. PBay la hoat dong duwoc trién khai t&r ndm 2011 trén
co s& nghién ciru danh gia tiém ndng phat trién cia nganh phan bon Viét Nam,
cling nhw kinh nghiém cua ban I&nh dao Dream House trong linh vic nay. Nam
2011 doanh sé tlr hoat ddng nay dat 92,5 ty déng, nam 2012 dat 217,2 ty déng.

3.4Pau tw dw an

- Dream House dang thuc hién trién khai lam chd dau tw, lién két dau tw mot sé dy an
sau:
0 Duy an Khu dé thi Can Nha Mo U'éc - Dream House City, dién tich 75,8 hecta
tai Nhon Trach, Béng Nai.
0 Dv an Trwong Trung hoc Tuw thuc, dién tich 6.360 m2, tai dwong Nguyén Thi
Thap, phwdng Binh Thuén, Quan 7, Tp.HCM.
o Du an Khach san Dream Hotel Can Tho, dién tich 3.017 m2, tai duwdng
Quang Trung, khu Nam Can Tho, Tp Can Tho
o Du an Bénh vién Pa khoa Quéc té Hy Vong M&i, qui mé 200 giwdng, trén
dién tich 7.970m2, tai Tp. Tan An, Long An
- Trong do, dy an Trwdng Trung hoc Tw thuc Tién Thinh; Khach san Dream Hotel
Can Tho’; Bénh vién Da khoa Quéc té Hy Vong M&i hién da cé dat sach. Trong nam
2012 Co6ng ty chi yéu thwe hién cac thi tuc dau tw.
3.5Dao tao nghé
- Trung tdm dao tao nhan lwc kinh doanh bat déng san Dream House la mét trong
nhirng doanh nghiép dau tién tai Tp. HCM dwoc Bd Xay dung cip phép dao tao va
cap chirng chi hanh nghé trong Iinh viec mdi gidi, kinh doanh bat dong san (Quyét
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dinh s6 378/QD-BXD ngay 14/03/2008 cia B6 Xay dwng). Dream House 1a dia chi
dao tao cé uy tin véi hon 1.700 lwot hoc vién tham dy cac 1&p hoc Mbi gii bat dong
san, Pinh gia bat dong san va Quén ly san bat dong sadn. N&m 2011 doanh thu tir
hoat déng dao tao dat 224 triéu déng, nam 2012 dat 223 triéu dc‘“mg

3.6Dau tw tai chinh

- Hoat déng dau tw tai chinh ctia Céng ty chd yéu |1a dau tw dai han vao cac don vi
lién két nham muc dich hinh thanh mét nhém cac Céng ty lién két visng manh, hé
tro 1An nhau trong viéc khai thac dy an bat déng san tai cac dia phwong, dong thoi
mé rdng va hoan thién chudi cac chi nhanh phan phéi san pham bét dong san.

- Bén canh viéc dau tw vao cac Cong ty lién két, Céng ty con dau tw vén vao mot sé
ddi tac co tiém nang phat trién nham da dang héa nganh nghé va tan dung cac thé
manh ctia déi tac cling nhw ctia Dream House.

4. M6 hinh quan tri, to chirc kinh doanh va bé may quan ly

4.1M6 hinh quan trj
- B® may quan ly cla Coéng ty duoc td chirc theo mé hinh clia coéng ty cb phan. B
may quan ly khéng cé bién dong Ién trong ndm 2012.
4.2Co cau bd may quan ly:

Dai Hoi Bdng C6 Pong

Ban Kiém Soéat

Hoi Bdng Quan Tri

Ban Téng Giam Déc

Khéi Khéi Khéi Khéi
Kinh Dv an Tai N. sw
doanh chinh — Hanh

chanh

T.Tam Hé Phong Phong Phong Phong Phong T. tam BO
dream théng kinh PT & dau tw ké n. su- dao phan
house cac chi doanh QL dvw tai toan — hanh tao PR
online nhanh an chinh tai vu chanh nghé
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Pai h6i dong C6 déng
- Pai Hoi ddng C6 dong (BPHDCD) la co quan quyén lyc cao nhat ctia Céng ty, cd
toan quyén quyét dinh moi hoat déng ctia Cong ty. DHDCD c6 trach nhiém bau, bai
nhiém Hoéi ddng Quan tri, BKS va cac chirc vu khac theo quy dinh cta Diéu lé.
H6i dong Quan tri
- Hoi dbng Quan tri (HDQT) la tb chirc quan ly cao nhét clia Céng ty do DHPCD bau
ra gdm 07 thanh vién vé&i nhiém ky [a 05 nam va cé toan quyén nhan danh Céng ty
dé quyét dinh, thwc hién cac quyén va nghia vu ctia Céng ty khéng thudc thdm
quyén cla Pai hoi ddng cb déng. Cac thanh vién HDQT nhém hop va bau Cha tich
HDQT. Co cdu HDQT nhiém ky 2009 — 2014 cla Cdng ty nhu sau:

v Ong Pang Birc Thanh Cha tich HBQT

v Ong Vi Duy Béng Pho Chu tich HDQT
v Ong Tran Anh Tung Uy vién

v Ong Tran Kim Cuwong Uy vién

v Ba DPang Bich Héng Uy vién

v Ong Chappe Bertrand Uy vién

v Ong Lin, Yi Huang Uy vién

Ban kiém soét
- Ban kiém soat la té chirc giam sat, kiém tra tinh hop ly, hop phap trong quan ly diéu
hanh hoat déng kinh doanh; trong ghi chép sb sach ké toan va tai chinh cia Céng
ty. Ban kiém soat gém 03 thanh vién véi nhiém ky la 05 (nam) ndm do DPHDCD bau
ra. Co ciu Ban kiém soat nhiém ky 2009 — 2014 ctia Céng ty nhw sau:

v Ong Pham Hoang Lwong Trwdng Ban kiém soéat
v" Ba Huynh Thi Hoa Mai Thanh vién
v' Ong Doan Trung Tin Thanh vién

Ban diéu hanh
- Ban diéu hanh cta Céng ty gédm Téng giam déc Coéng ty, 04 Phé Tdng giam déc
(phu trach 4 mang la kinh doanh, tai chinh, hanh chinh-nhan sy, dw an) va Ké toan
trwdng Cong ty. Téng giam dbc Céng ty do HDQT bd nhiém, 1& ngwdi chiu trach
nhiém chinh va duy nhat truéc HDQT vé tat ca cac hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty. Thanh vién Ban diéu hanh nam 2012 nhw sau:

v Ong Bang B¢ Thanh Tbng Giam déc
v Ba Bui Thu Hién Pho Téng Giam DPéc
v Ong Lé Binh Trung Ph6 Tdng Giam Déc
v Ong Bang Buc Trung Pho Téng Giam DPéc
v Ong Phan Tan Diing Phé Téng Giam DBéc
v/ BaLé Thi Thuan Ké toan trudng
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4.3Céc codng ty lién két
+ Cong Ty CP Can Nha Mo U'éc Clru Long
o Dia chi: B24-25 dwong s6 1, KBDT Hwng Phu, P. Hwng Phu, Quan Cai Rang, TP
Can Tho
o Linh vwc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, dich vu bat déng san
Vén diéu 1&: 110.000.000.000 déng
0 S& hiru ctia Céng Ty CP Dau tw Can Nha Mo Uéc:
v’ Vbn thuc gop/dau t  : 42.171.400.000 ddng
v Sé lwgng cb phan : 4.217.140 cb phan
v Tylé sd hiru : 38,34%

o

4+ Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc Ha Noi
o Dia chi: s6 65 Dang Xuan Bang, P. Dai Kim, Q. Hoang Mai, TP Ha Noi
o Linh vwc kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, dich vu bat déng san
o Vbn diéu lé: 40.000.000.000 déng
0 S& hiru ctia Céng Ty CP Dau tw Can Nha Mo Uéc:
v’ Vbn thuc gép/dau tv  : 12.880.000.000 ddng
v Sb lwong ¢b phan : 1.288.000 cb phan
v Tylé sé& hiru : 32,20%
v' Cdéng Ty CP Can Nha Mo U'éc Ba Nang

Dia chi: K123/149 Cu Chinh Lan, Quan Thanh Khé, TP Pa Néng
Linh vwe kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t déng san, dich vu bat dong san
Vén diéu 1&: 34.700.000.000 déng
S& hiru ctia Céng Ty CP Pau tw Can Nha Mo U'éc:
v Vbn thyc gép/dau tv  : 10.380.000.000 ddng
v Sb lwong ¢b phan : 1.038.000 cb phan
v Tylé sé& hiru :29,91%

O O O O

4+ Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc BDong Nam
Dia chi: s6 6 16 C1 Rubyland, KBT My Phuwéc, Bén Cat, Binh Dwong
Linh vwe kinh doanh chinh: Kinh doanh b4t ddng san, dich vu bat dong san
Vén diéu 1&: 80.000.000.000 ddng
S& hiru ctia Céng Ty CP Pau tw Can Nha Mo U'éc:
v Vbn thyc gép/dau tv  : 13.500.000.000 ddng
v Sb lwong cb phan : 1.350.000 cb phan
v Tylé sé& hiru : 16,88%

o

O O O

+ Cong Ty CP Bénh vién Quéc té Hy Vong Mé&i
o Dia chi: dwong sb 4, KDT Loi Binh Nhon, TP Tan An, Long An
0 Linh vwc kinh doanh chinh: Bénh vién
o Vén diéu I&: 54.000.000.000 déng
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0 S& hiru ctia Céng Ty CP Dau tw Can Nha Mo Uéc:
v’ Vbn thuc gép/dau tv  : 16.000.000.000 ddng
v Sb lwgng ¢b phan : 1.600.000 cb phan
v Tylé s& hiru : 29,63%

+ Cong Ty CP Tri thiec Doanh nghiép Quéc té
Dia chi: S6 65 Bang Xuan Bang, P. Pai Kim, Q. Hoang Mai, TP Ha Noi
Linh v kinh doanh chinh: Dao tao nghé, t6 chirc sw kién, phat hanh sach béo.
Vén diéu 1&: 30.000.000.000 ddng
S& hiru ctia Céng Ty CP Pau tw Can Nha Mo U'éc:
v Vbn thyc gép/dautv  : 14.500.000.000 ddng
v Sb lweng cb phan : 1.450.000 cb phan
v Tylé s& hiru : 48,33%

O O O O

4.4Dau tw dai han khac
+ Cong Ty CP Giao dich Tritué

o Dia chi: 331 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, TP.HCM
Linh vwe kinh doanh chinh: Cung cp dich vu phan tich chirng khoan trén mang.
Vén diéu 1&: 30.000.000.000 déng
S& hiru ctia Céng Ty CP Pau tw Can Nha Mo U'éc:

v’ Vbn thue gép/dau tw  : 4.650.000.000 déng

v Sb lweng cb phan : 3.660 cb phan

v Tylé s& hiru :12,20%

O O O

4+ Cong Ty CP Hoa kiéng Can Nha Mo Uéc
Dia chi: 331 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, TP.HCM
Linh vwe kinh doanh chinh: Wom tréng, cung cép, cho thué cay kiéng.
Vén diéu I&: 30.000.000.000 ddng
S& hiru ctia Céng Ty CP Pau tw Can Nha Mo U'éc:

v Vénthuc gop/dautw  : 3.000.000.000 ddng

v Sb lweng cb phan :.300.000 cb phan

v Tylé s& hiru :10,00%
4+ Cong Ty CP Giai phap Thi Trwong
Dia chi: 331 Tran Xuan Soan, P.Tan Kiéng, Quan 7, TP.HCM
Linh vwe kinh doanh chinh: tw van doanh nghiép, mua ban ng.
Vén diéu I&: 50.000.000.000 ddng
S& hiru ctia Céng Ty CP Pau tw Can Nha Mo U'éc:

v Vén thuc gop/daute  : 3.200.000.000 ddng

v Sb lwong ¢b phan : 320.000 cb phan

v Tylé s& hiru : 6,40%

o

O O O

O O oo

DRH - Bao cao thwong nién 2012 Page 8



5. DPinh hwéng phat trien

5.1C4&c muc tiéu

Tré thanh mét tap doan virng manh trén thi trwo'ng kinh doanh BBS, phéan bén va
dau tw von.

Hoat déng cdng khai, minh bach

Xay dwng va cling cb hoat ddng san xuét kinh doanh, né lwc vwot qua moi khé khan
tht thach, s8n sang thich (rng v&i nhirng bién dong cda thi trwéng, tan dung moi co
hoi dé phat trién.

Téi da hoa lgi ich cho cac ¢b déng va ddm béo quyén loi ctia ngudi lao ddng trong
Cong ty.

5.2Chién lwoc phat trién trung va dai han

Chuyé&n nghiép marketing moi gi¢i, phan phdi, mua ban b4t dong san théng qua
Cong nghé ban nha.

Mé& réng va nang cao hiéu qua cac Cong ty thanh vién trong Dream House Group.
Trién khai tao lap va kinh doanh céc dw an bat ddng san dat nén, can ho v.v... nham
quay nhanh vong vén va hiéu qua s dung vén trong trung han.

Twng bwdc dau tw tao 18p va khai thac chudi bénh vién, trwéng hoc (trung cap nghé,
cao dang nghé) va khach san/resort 3 — 4 sao thudc s& hivu Cong ty CP Dau tw
Can Nha Mo Uéc va cac Cong ty thanh vién Dream House Group. Day |a mang dau
tw cé dac diém la can vdn 16n, chu ky kinh doanh dai, thu hdi vén cham, tuy nhién
sé tao nén tang cho sy &n dinh va hiéu qua lau dai ctia Céng ty.

D4y manh lién két, hop tac voi cac dbi tac chién lwoc trong linh vue tai chinh, ngan
hang, bénh vién, quan ly khach san, bt déng san v.v... théng qua céc rang budc vé
dau tw vén, chuyén giao cong nghé, phat huy thé manh ciia nhau. Viéc hop tac sé
tao co hoi, dong lwc va diéu kién cho suw phat trién ctia Cong ty.

6. Cac rairo
CAc rii ro c6 thé anh hwdng dén hoat ddng san xuét kinh doanh hodc viéc thwc hién
cac muc tiéu ctia Cong ty co thé nhan dién nhu sau:

Rdi ro thj trvdng
Rui ro tin dung
Rui ro thanh khoan

6.1Rui ro thi trwéng

RUi ro thj trwéng 1a rdi ro gia tri hop ly hodc lwu chuyén tién té twong lai ctia mét cong
cu tai chinh sé& bién dong theo sy bién ddng cla gia thi trwong. RUi ro thi trwéng bao
gdm 3 loai rdi ro rdi ro tién té, rdi ro I4i sut va rdi ro gia. Muc tiéu cta viéc quan ly rdi ro
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thi trwdng 1a quén ly va kiém soat me dé rdi ro trong gi¢i han chap nhan dwoc, trong
khi van t6i da hoa lgi nhuan.

+ Ruiro tién té

- Céng ty khéng chiu rai ro ty gia trén cac giao dich mua va ban bang cac déng tién té
khéng phai la déng Viét Nam. Trong ky ludng tién giao dich mua ban dwoc thyc hién
bang déng Viét Nam.

+ Ruiro gia

- Trong ky Céng ty mua phan boén t&» cac nha cung cép trong nuwéc dé phuc vu cho
hoat déng san xuét kinh doanh. Tuy nhién hoat ddng mua ban mang tinh chat
thwong mai hang mua tr bén ban chuyén thang sang bén mua hang, gia mua ban
theo thda thuan. Do d6, Céng ty woc tinh dwoc 1ai 16 ngay sau thda thuan ban hang.
Vi thé, Céng ty chiu it rdi ro néu yéu tb gia ban thay dbi.

- C6ng ty c6 cac hoat ddng dau tw vén vao cac cong ty niém yét va chwa niém yét va
chiu rai ro bién déng gia cla cac khoan dau tw nay. Cac yéu té rai ro anh huwdng dén
két qua cta cac khodn diu tw nay bao gdbm két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh tai chinh cGa cac coéng ty duwoc dau tw va diéu kién thi tredng. Ban Diéu hanh
quan ly rdi ro lién quan dén yéu td két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai
chinh cla cac céng ty dwoc dau tw bang cach chon lwa cac nganh nghé kinh doanh
va cac cong ty d& dau tw. Cac khoan dau tw vao cong cu vén dwoc nam gitr khong
phai cho muc dich kinh doanh ma nham muc dich d4u tw chién lwoc lau dai. Yéu td
rdi ro lién quan dén diéu kién thj trwéng tw ban than né bi anh hudng béi cac diéu
kién kinh té chung cla Viét Nam va cac hanh vi cia cac nha dau tw, nam ngoai kha
nang kiém soat ctia Ban diéu hanh.

+ Ruiro lai suat , , ,

- Cong ty chiju rai ro lai suat trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chju lai suat da
duoc ky két. Cong ty chiu rii ro 1ai sut khi vay vén theo |ai suat tha néi va lai suét
cb dinh. Céng ty quan tri rGi ro nay bang cach duy tri & mc do hop ly cac khoan vay
c6 1ai suat c6 dinh va lai suat tha noi.

6.2Rui ro tin dung
R0i ro tin dung 1a rdi ro Cong ty bi thiét vé tai chinh néu mét khach hang hoac mét
dbi tac ctia cong ty khdng thé thyc hién cac nghia vu theo hop déng cda ho, va rai
ro nay phét sinh chd yéu tir cac khoan phai thu khach hang ctia Céng ty.

4+ Phai thu khach hang va phai thu khac

- Mt d6 rii ro tin dung ctia Céng ty bi anh hwéng chi yéu béi cac dac diém riéng
biét cta ttrng khach hang.
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4+ Cac khoan dau tw

- Cong ty gidi han mirc d6 rai ro tin dung bang céach chi dau tw vao cac chirng khoan
c6 tinh thanh khoan va véi cac dbi tac trong hé théng Can nha Mo wéc ciing nhw
ddi tac c6 mrc dd tin nhiém cao. Ban Diéu hanh chi ddng giam sat rdi ro tin dung
va khdng ky vong cac dbi tac sé khong thwc hién dugc cac nghia vu cua ho.

+ S6 dw vé&i ngan hang

- Cong ty c6 sb dw tién gl véi cac td chire tin dung trong nwéc. Ban Téng Giam déc
khéng nhan thdy mot khodn thiét hai nao déi véi két qua hoat déng cla céc td chirc
tin dung nay. Mtrc d6 rai ro tin dung téi da déi véi mdi nhdm tai san tai chinh 1a gia
tri ghi s6 cla nhom cong cu tai chinh d6 dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan.
Cac nhoém tai san tai chinh Idn cha Coéng ty |a tién glri ngan hang, cac khoan phai
thu khach hang, cac khoan phai thu khac va cac khoan dau tw.

4+ Cac tai san tai chinh va mdre dé suy giam gié tri

- Tién gri ngan hang khéng quéa han va khéng bi suy gidm gia tri la cac khoan tién gui
& cac ngan hang cé xép hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khach
hang va phai thu khac ma khéng quéa han ciing khéng bi gidm gia cha yéu la t cac
cong ty ¢ qué trinh thanh toan tét cho Céng ty.

- Gia tri cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac cua Céng ty tai ngay
31/12/2012 1a 46.495.781.051 déng. Trong dd gia tri phai thu khdng qua han tai
31/12/2012 14 10.812.822.325 dbng, gia tri phai thu khach hang qué han tai ngay
31/12/2012 chi tiét bang ké bén dwdi:

Qua han Tai 31/12/2012

VND
Tu 1 dén 30 ngay 31.643.000
Tur 31 dén 60 ngay 93.800.000
T 61 dén 90 ngay 2.017.200.000
Trén 90 ngay 33.540.315.726
Cong 35.682.958.726

- Téng gia tri cac khodn céng ng quéa han trén da dwoc Cong ty danh gia va trich lap
dw phong nei phai thu kho doi tai ngay 31/12/2012 1a 5.954.058.776 déng, v&i gia tri
dw phong trich lap la 2.104.058.776 déng.

6.3Rui ro thanh khoan
- RUi to thanh khoan la rii ro Céng ty s& gdp khé khan va khong thé thuc hién cac
nghfa vu lién quan dén cac khoan no tai chinh. Muc dich quan ly rdi ro thanh khoan
nham dam bdo nguén vén dé& dap (rng cac nghia vu tai chinh hién tai va twong lai.
Coéng ty quan ly mdc thanh khodn bang cach ddm bao mirc phu tréi gitra cong no
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dén han va tai san dén han & murc cé thé dwoc kiém soat dbi véi sd von ma Coéng ty
tin rang cé thé tai ra trong ky d6. Chinh sach ciia Céng ty la theo ddi thuwéng xuyén
cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhdm dam bao Céng
ty duy tri d4 mdc dw phong tién mét, cac khoan vay nham dap (rng cac qui dinh vé
tinh thanh khoan ngan han va dai han.

- Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop ddng déi véi cong no tai
chinh phi phai sinh va thoi han thanh toan da dugc théa thuan. Bang trinh bay dwa
trén dong tién chwa chiét khu cta cdng no tai chinh tinh theo ngay sém nhéat ma
Cong ty phai tra.

Dwéi1nam Tww1déns

(VND) ni3m (VND) Téng(VND)
Tai 01/01/2013
Phai tra ngwdi ban 1.097.460.302 1.097.460.302
Cac khoan vay 70,890,000,000 70,890,000,000
Chi phi phai tra 543.994.430 543.994.430
No tai chinh khac 39.305.249.803 106.000.000 39.411.803
Céng 111.836.704.535 106.000.000 111.942.704.535
Tai 31/03/2013
Phai tra ngwdi ban 8.724.600.102 8.724.600.102
Céac khoan vay 70.300.000.000 70.300.000.000
Chi phi phai tra 60.000.000 60.000.000
No tai chinh khac 50.451.071.366 101.000.000 50.552.071.366
Céng 129.216.906.173 129.317.906.173

- Ban diéu hanh danh gia mdc tap trung thanh khodn & mdrc thap. Ban diéu hanh tin
twdng rang Cong ty cé thé tao du ngudn tién d& dap wng cac nghia vu tai chinh.
Bang sau day trinh bay chi tiét m&rc d4o han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang
dwoc |ap trén co s& mirc d4o han theo hop ddng cla tai san tai chinh. Viéc trinh
bay théng tin tai san phi phai sinh la can thiét dé hiéu dwoc viéc quan ly rdi ro thanh
khoan cua Coéng ty khi tinh thanh khoan dwgc quan ly trén co s& cong ng' va tai san
thuan.
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Dwéi 1 nam Trén 1 nam

(VND) (VND) Téng (VND)

Tai 31/03/2013

Tién 13.599.867.123 13.599.867.123
Dau tw ngén han 118,666,707 118,666,707
Phai thu khach hang 15.492.627.925 15.492.627.925
Tai san tai chinh khac 23.070.184.949 23.070.184.949
Cong 52.281.346.704 52.281.346.704
Tai 01/01/2013

Tién 1,884,090,472 1,884,090,472
Déau tw ngén han 118,666,707 118,666,707
Phai thu khach hang 6.196.383.978 6.196.383.978
Tai san tai chinh khac 36.619.409.399 36.619.409.399
Cong 44.818.550.556 44.818.550.556
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Il. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM

1 Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
<4 Tinh hinh thwc hién ké hoach 2012

Khoan muc

Thwc hién
2012

Ty lé
hoan thanh
ké hoach (%)

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 284,000,000,000  221,293,480,471 77.92
Gi4 von hang ban 259,450,000,000 213,763,048,615 82.39
Leii nhuén gop 24,200,000,000 7,530,431,856 31.12
Doanh thu hoat dong tai chinh 18,400,000,000 3,717,517,120 20.20
Chi phi tai chinh 8,500,000,000 27,752,529,978 326.50
Trong d6: Chi phi lai vay 8,000,000,000 10,818,096,718 135.23
Chi phi ban hang 500,000,000 58,224,795 11.64
Chi phi quan ly 5,400,000,000 7,056,247,469 130.67
Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 28,200,000,000  (23,619,053,266) (83.76)
Thu nhap khac 6,000,000,000 380,000 0.01
Chi phi khac 2,000,000,000 - -

Loi nhuan khac 4,000,000,000 380,000 0.01
T6ng Ioi nhuan ké toan trwéc thué 32,200,000,000  (23,618,673,266) (73.35)
Thué TNDN 6,440,000,000 - -

Loi nhuan sau thué 25,760,000,000  (23,618,673,266) (91.69)
Thu nhap binh quéan trén méi cb phiéu (EPS) 1,400 - -

Ty 18 chi tré cb tirc duw kién (%) 10 - -

4 Cac nguyén nhan khong hoan thanh ké hoach

- Tinh hinh kinh t& néi chung, nganh b4t dong san va tai chinh néi riéng trong ndm
2012 1a rat kho khan. Dream House Investment Corp. va cac cong ty lién két chd
yéu hoat ddng trong cac linh vuc nay da bj anh huéng trwce tiép.

- Ban diéu hanh chwa danh gia hét cac khé khan va rii ro khi xay dwng ké hoach hoat
déng kinh doanh cho nam 2012. Cac nguyén nhan cu thé cla viéc khéng hoan
thanh ké hoach/thua 16 cling nhw phwong hwdng va 16 trinh khac phuc dwoc Ban
diéu hanh trinh bay trong phan “"Béo cdo va danh gia cta Ban Téng Giam déc” dudi
day.

2 To chirc va nhan sw

2.1Ban diéu hanh
- Ban diéu hanh cua Céng ty gbm Téng giam dbc Coéng ty, 04 Phé Tbéng giam dbéc
(phu trach 4 mang la kinh doanh; tai chinh; hanh chinh - nhan sw; dy an) va Ké toan
trwdng Cong ty. Téng giam déc Cong ty do HDQT béd nhiém (hodc tuyén dung), la
ngwdi chiju trach nhiém chinh va duy nhét trwéc HDQT vé tat ca cac hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.
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- Ban diéu hanh gdm céc thanh vién da gén bo tlr dau véi cong ty, gobm :

v Ong Bang B¢ Thanh Téng giam déc
v/ Ba Bui Thu Hién Phé6 Téng giam dbc
v Ong Lé Binh Trung Phé Téng giam dbc
v Ong Bang Buc Trung Phé Téng giam dbc
v Ong Phan Tan Diing Phé Téng giam dbc
v/ BaLé Thi Thuan Ké toan trudng

- Trong nam 2012 khéng c6 su thay ddi nao lién quan thanh vién Ban diéu hanh.

2.2Tom tat ly lich va sé& hivru c6 phan Ban diéu hanh
+ Ong: Dang Buc Thanh, Ch tich HDQT kiém TGD

o S6CMND : 020462470 ngay cap: 06/09/2002 tai CATP.HCM
o Giditinh : Nam
0 Ngay sinh : 11/04/1955
o Noisinh . Thanh phé H6 Chi Minh
o Qubc tich : Viét Nam
o Dan téc : Kinh
o Thwong tri . 259 Tran Xuan Soan, Phuong Tan Kiéng, Quan 7,
Tp.HCM
o Sb dién thoailién lac (84.8) 38 728 148
0 Trinh @6 chuyén moén C(r nhan kinh té
0 Qua trinh cbng tac
v Tl 1980 — 1984 : Té trwdng thanh tra tai chanh thudc phong tai
chanh huyén Nha Be
v Tl 1985 —-1992 : Pho Giam déc Céng ty Vat tw ky thuat Huyén
Nha be
v’ Tw 1993 — 2001 : Chu tich HDTV Céng Ty TNHH TM Tién Thinh
v' Tw 2002 — 2006 : TGD Coéng Ty CP Phéat Trién Nha Hoang Anh
v Tl 2006 —nay : Cha tich HDQT kiém Téng Giam dbc Cong ty

CP Pau Tw Can Nha Mo U'éc;
v' Chtrc vu cbng tac hién nay: Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc Céng
ty CP Pau Tw Can Nha Mo Uéc; Cha tich HDQT Céng Ty Cp Céan
Nha Mo Uéc Ha Noi; Cha tich HDQT Coéng Ty Cp Can Nha Mo Uéc
Clru Long, Cha tich HDQT Céng Ty Cp Bénh Vién Quéc Té Hy Vong
M&i; Cha tich HDQT Céng Ty Cp Tri Thirc Doanh Nghiép Quéc Té.
o Sbélwong cd phan sd htu 5.490.000 cb phéan, twong (ng 29,84%
von diéu lé.
o0 Nhirng ngudi co lién quan
v Vo, Lam Thi Thanh Bich, s& hiru 951.000 cb phan, twong tng 5,17%
von diéu &
v Con, Bang Bich Héng, s& hiru 743.933 ¢ phan, twong ng 4,04%
von diéu &
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v' Con, Pang Burc Trung, sé& hivu 40.983 cb phan, twong (ng 0,22% vén

diéu lé

+ Ba: Bli Thu Hién, Ph6 Tbng giam dbc

S6 CMND
Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Qubc tich
Dan toc
Dia chi thuwdng tru
Sé dién thoai lién lac
Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cbng tac:
v Tw 1992 — 1996
Sai Gon;
v’ Tw 1997 — 2003

O OO0 O 0O 0O OO0 O0oOOo

022588256 ngay cap: 03/10/2005 tai CA.TPHCM
N
17/10/1971
Hoang Lién Son
Viét Nam
Kinh
115/11 Pham Binh H, P.6, Q.6, TPHCM
(84.8) 38 728 148
C( nhan kinh té

: Quén ly Khéi van phong Céng ty Compotech

: Phé phong QTNS-HC Céng ty san xuét hang

tiéu dung Binh Tién

v Tl 2004 — 2007
Kinh D6 Sai Gon

v Twr 2007 — nay
nha mo woc;

; Ph6 phong HC-NS Céng ty CP Thwc pham

Ph6 Téng giam dbc Céng ty CP Pau tw Can

v Chtrc vu cong tac hién nay: Pho Téng giam dbc Coéng ty CP Dau tw
Can nha mo wéc; Téng giam déc Cong ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép

Québc Té.

o Sblwong cd phan s hivu:  12.718 ¢b phan, twong ng 0,07% vén diéu |é

+ Ong: Lé Binh Trung, Pho Téng giam déc

S6 CMND

Gidi tinh

Ngay sinh

Noi sinh

Quéc tich

Dan téc

Dia chi thuwdng tra

Sé dién thoai lién lac

Trinh @6 chuyén moén

Qua trinh cbng tac:
v' Tl 2000 - 2004:

Tién

o

O OO0 OO OO0 Oo0Oo

191342383 ngay cap: 13/08/2007 tai Thira Thién Hué
Nam
11/12/1975
Thtra Thién Hué
Viét Nam
Kinh
Pha Xuan, Pha Vang, Thira Thién Hué
(84.8) 38 728 148
C(r nhan kinh té

Ké toan trwdng Cong ty TNHH Xay dwng dién Quyét
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v T 2005 - 2006: Ké toan trwdng - Chi nhanh Coéng ty CP Du Lich Than
Viét Nam tai Tp.HCM

v Tl 2006 - 2008: Ké toan trwdng - Coéng ty CP Dau Tw Can Nha Mo
Uéc

v Tl 2009 — nay: Phé tbng giam déc Cong ty CP Dau Tw Can Nha Mo
Uéc; Téng giam ddc Cong Ty CP Can Nha Mo U'édc Ba Néng

v Chirc vu cbng tac hién nay: Pho tbng giam déc Céng ty CP Dau Tw
Can Nha Mo Uéc; Tdng giam dbc Cong Ty CP Can Nha Mo Uéc Ba
Nang.

o0 Sbélwong cb phan sé hivu:  36.600 cd phan, twong tng 0,20% vdn diéu I&

+ Ong: Pang Dirc Trung, Pho Tng giam déc

o S6CMND ; 023645196 ngay cap: 09/06/1998 tai CATPHCM

o Giditinh : Nam

0 Ngay sinh : 14/01/1982

o Noi sinh : Viét Nam

o Qubc tich : Viét Nam

o Dan tbéc : Kinh

o Dia chi thuwong tru : 259 Tran Xuan Soan, Phudng Tan Kiéng, Quan 7,
Tp.HCM

o Sb dién thoailien lac  : (84.8) 38 728 148

o

Trinh d0 chuyén mén : C& nhan Céng nghé théng tin
0 Qua trinh cong tac:
v T 2007 —nay : Pho téng giam déc Céng Ty CP Pau Tw Can Nha
Mo Uéc, Chi tich HDQT kiém Téng giam déc Céng Ty CP Can Nha
Mo Uéc Bong Nam, Uy vién HDQT Céng Ty CP Chirng Khoan Nhét
Viét, thanh vién BKS Céng ty CP D4au tw D6 thi va KCN Mién Nam
v Chtrc vy cong tac hién nay: Phé tdng giam déc Cong Ty CP Dau Tw
Can Nha Mo Uéc, Chu tich HDQT kiém Téng giam dbc Céng Ty CP
Can Nha Mo Ud&c Déng Nam, Uy vién HDQT Céng Ty CP Chirng
Khoan Nhéat Viét, thanh vién BKS Céng ty CP Dau tw D6 thj va KCN
Mién Nam:;
0 Sb6lwong cd phan s hivu:  40.983 ¢d phan, twong ng 0,22% vén diéu &
o Nhirng ngudi co lién quan:
v' Cha, Bang DBrc Thanh: 5.490.000 cb phan, twong tng 29,84 % vén
diéu lé
v Me, Lam Thij Thanh Bich, s& hiru 951.000 cé phan, twong &ng 5,17%
von diéu &
v' Em, Dang Bich Héng, s& hiru 743.933 cb phan, twong &ng 4,04%
von diéu &
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+ Ong: Phan Tan Diing, Pho6 Téng giam déc

o S6CMND ; 023281180 ngay cap: 19/03/2007 tai CATPHCM
o Giditinh : Nam
o Ngay sinh : 17/03/1978
o Noi sinh : TPHCM
o Qubc tich : Viét Nam
o Daéantéc : Kinh
o BDia chi thuwong tra ; 6/8 Khu phd 5, Thi trdn Nha Bé, Huyén Nha
Be, TPHCM
o Sb dién thoai liénlac (84.8) 38 728 148
o Trinh d6 chuyén mon : C( nhan kién truc
0 Qua trinh cbng tac
v T 2002 — 2003 : Chuyén vién thiét ké - Cong ty Xay Dwng AQA
v Tl 2004 - 2006 Giam sat chd diu tw - Cong ty Xay Dwng va Phat
Trién Nha Hoang Anh
v T 2006 —nay : Phé tbng giam déc Coéng ty CP Dau Tw Cén
Nha Mo Uéc, Tdng giam dbc Cong ty C6 Phan Can Nha Mo Uéc Clru
Long
v Chic vu cbng tac hién nay: Pho tbng giam déc Céng ty CP Dau Tw
Can Nha Mo U'éc, Téng giam déc Cong ty Cd Phan Can Nha Mo U'éc
Ctru Long;
o Sblwong cd phansd hiru  : 31.842 cb phan, twong &ng 0,17% vén diéu

&

+ Ba: Lé Thi Thuan, Ké toan truéng

O O OO OO0 O0OO0O Oo0OOo

S6 CMND : 211635108 ngay cap: 02/07/2002 tai CA Binh Dinh
Gigi tinh : N
Ngay sinh : 03/05/1979
Noi sinh : Binh Pinh
Quéc tich : Viét Nam
Dan toc : Kinh
Dia chi thuwdng tru : M6 Cw xa Phu Lam B, P.13, Q.6, TPHCM
S6 dién thoai lien lac (84.8) 38 728 148
Trinh @6 chuyén mén : C( nhan Kinh té
Qua trinh cdng tac
v Tw 2003 — 2004 : Chtre vy - Cong ty Mega Products Ltd;
v' Tw 2005 - 2007 : Chtrc vy - Cong ty TNHH Bao bi Hoang Ha
v Tl 2008 —nay : Chirc vu - Cong ty CP D4au tw C&n nha mo
woc
v Chirc vy cbng tac hién nay: Ké toan trwéng Céng ty CP Pau tw Can

nha mo woc;

o Sblwong cbd phan s hivu:  10.000 cb phan, twong rng 0,05% vén diéu &
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2.3Lao déng — tién lwong
+ Théng ké lao déng
- Lao ddng tai thoi diém 31/12/2012 1a 30 nguoi:

Stt Lao dong S6 Iu’ong Ty lé

1 Sau bai hoc 17%
2 DPaihoc 63%
3 Cao dang 1 3%
4 Trung cap 3%

5 Ph thong 13%
Téng céng 30 100,00%

- Co cAu lao ddng: 80% nhan sy clia Cong ty co trinh d dai hoc va sau dai hoc

B Sau bai hoc
H bai hoc

m Cao déng
B Trung cép
® Phd thong

4+ Ché do lam viec

- Do dac thu nghé nghiép, Céng ty &p dung hinh thirc tinh lwong cdng nhat, ngay lam
7,5 gi®y, tudn lam 5,5 ngay.

- Diéu kién lam viéc: Cong ty cung cap day du trang thiét bi lam viéc cho can bd nhan
vién ctia Cong ty, tao diéu kién tbt nhat dé can bd nhan vién phéat huy ti da nang
e ctia minh.

<+ Chinh sach dao tao, lwong, thwéng, phic lgi

- Can bd & cac vij tri cip cao dwgc Cong ty tro cAp 100% hoc phi tham gia khéa hoc
dao tao quan ly, diéu hanh.

DRH - Bao cao thwong nién 2012 Page 19



100% cén bd nhan vién Céng ty dwoc tam gia dao tao qua céac Iép kinh doanh bt
déng san

Tro cAp 100% hoc phi cho can bd nhan vién tham gia khéa hoc nghiép vu bén ngoai
theo yéu cau va tinh chét céng viéc

Céng ty thwc hién viéc chi tra lwong, thwdng, cac ché dd BHXH, BHYT, BHTN cho
can bd nhan vién theo dung quy dinh, cu thé:

Thanh toan lvong: lwong cho can bé nhan vién Céng ty dwoc thanh toan dang — du
2 ky (gitra ky, cudi ky ) trong thang

Thudng cho can bd nhan vién vao céac dip 18, tét trong ndm, thwéng doét xuéat cho
can bo nhan vién hoan thanh xuét sic nhiém vy, chi thwéng phan trd&m cho can bod
nhan vién khdi kinh doanh theo quy ché. Thwéng lvong thang 13...

Phu cép - Tro c4p: tién com trwa, tién sinh nhat cho can bd nhan vién, tién xang cho
can bd nhan vién thuwdng xuyén di cong tac bén ngoai.

Thu nhéap binh quan ngwdi lao déng ndm 2012: 8.9 triéu ddng/nguwdi/thang

3 Tinh hinh dau tw, thwe hién cac dw an

3.1Dw an Bénh vién da khoa Quéc té Hy Vong Mé&i:

+ Ho so phaply:

Gidy chirng nhan quyén st dung dat S6 A0 015387, ngay 09/12/2009 do S& TNMT
Long An cép (sb vao sb: T04852), thudc s& hivu ciia Cong ty CP Bénh vién quéc té
Hy vong méi

Van ban sé 4021/UBND-CN clGa UBND tinh Long An ngay 19/11/2010, v/v diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/500 Khu dan cw — tai dinh cw Loi Binh
Nhon, thanh phé Tan An, tinh Long An. Theo d6, khu dat 7.970 m2 dw an Bénh Vién
DPa Khoa Quéc Té Hy Vong Méi (New Hope International General Hospital) da dwoc
diéu chinh tir d4t thwong mai — dich vu thanh dat xay dwng Bénh vién da khoa

Van ban sé 4333/UBND-KT ctia UBND tinh Long An ngay 16/12/2010 V/v théa
thuan dia diém dau tw Bénh vién da khoa quéc t& quy mé 200 giwdng.

Chirng chi quy hoach sb 01/CCQH clia S& Xay dwng tinh Long An ngay 19/12/2012
Can c Bién ban ghi nhé gitra Cong ty C6 phan Bénh vién Quéc t& Hy Vong M&i va
Bénh vién Pa khoa Yuan's General Hospital dwoc ky két ngay 08 thang 12 nam
2009 tai Bai Loan.

Can ct Bién ban thoa thuan hop tac dau tw gitra Cong ty C6 phan Bénh vién Qubc
té Hy Vong M&i va Lainco ky két ngay 12 thang 06 nam 2010.

M6 ta dw an: Dy &n Bénh vién Da khoa Quéc té Hy Vong M&i nam cap quéc 16 62
v&i nat giao théng Puwdng cao tdc TP.HCM - Trung Lwong va Québc 16 62.

DRH - Bao cao thwong nién 2012 Page 20



QUI HOACH CHI TIET KHU DAN CU XA L(I BINH NHON-TH] XA TAN AN-TINH LONG AN
LOI BINH NHON RESIDENTIAL VILLAGE, TAN AN CITY, LONG AN PROVINCE ® |

i T XA TAM M

_ 01 TPHCM

Moc Hoa Gate
to Combodia
DI THAMH HOA

y.

v

To HoChiMinh CiTy

62 National Road
oulc Ly &2

_afll

.“r 1o Tanhn GitY

= Anmnouauﬁcrﬂ;u wm;:miié -
SaiGon-TrungLuong Hightway

Land area of New Hope International Hospital location

GHI CHO:

VG LG

[1ZHuvinces of Western Q:rea)

To Trung Luong
\ DI

Hinh 2: So dd vi tri - dw én Bénh vién Pa khoa Qudc té Hy Vong Mé&i
4 Quy mo6 dw an: Tdng dién tich: 9,315 m?% Trong dé:
- Dién tich khu dat xay dwng: 7,970 m2.
- Dién tich khu dé xe (Hop tac véi Lainco): 1,345 m2.
- Quy moé giwdng bénh: 200 giwdng.

4 Hinh thirc dau tw:

Chu d4u tw: Céng ty Cd phan Bénh vién Quéc té Hy Vong Méi (1 phap nhan dwoc
sang lap b&i Coéng ty C6 phan Dau tw Can Nha Mo U'éc va Cong ty C6 phan Can
Nha Mo U'éc Clru Long)

4+ Von dau tw: 286 ty dong

+ Giai doan thwc hién dau tw: tr ndm 2009 dén ndm 2015
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Hinh 3: Phéi cdnh dw an Bénh vién Pa khoa Quéc té Hy Vong Mé&i

<+ Hién trang dw an:
- P co giky CNQSDD.
- Pa c6 Quyét dinh thuan dia diém dau tw va quy mé dau tw (200 giwdng).
- Pa thda thuan quy hoach tbng mat bang.

4+ Ké hoach thwc hién 2013:

- Khao sat dia chét.
- Thiét ké co s, xin phép xay dung.
- Dé an tién kha thi thanh 1ap bénh vién.

3.2Dw an Khu dé thi Can Nha Mo Uéc — Dream House City

4+ Ho6 so phap ly:

- Quyét dinh s6 7446/UBND-CNN ngay 15/09/2009 cta UBND tinh Bdng Nai “V/v
chép thuan cha trwong cho Coéng ty Cb phan Dau tw Can Nha Mo Uéc nghién clru
lap qui hoach va dy an dau tw khu dan cu tai x4 Phwéc An, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai”.

- Quyét dinh sb 3516/QD-UBND ngay 23/12/2010 cta UBND tinh Bdng Nai “V/v duyét
nhiém vu quy hoach phan khu ty 1&é 1/2000 khu dan cw tai xa Phwéc An, huyén
Nhon Trach”.
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- Bién ban hop sb 86/BB-SXD ngay 07/11/2011 clGa S& Xay dwng tinh Dong Nai “V/v
théng qua Hoi ddng Kién tric Quy hoach tinh Bdng Nai dbi véi Quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 Khu dan cw tai x4 Phwéc An, huyén Nhon Trach, tinh Bbng Nai”.

- Van ban sb 1746/UBND-CN ngay 09/07/2012 ctia UBND huyén Nhon Trach “V/v
dong gop y kién Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu tai x4 Phuéc An,
huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai”.

- Vé&n ban sb 1426/SXD-QLQH ngay 09/07/2012 cia S& Xay dung Ddng Nai “V/v gép
y thdm dinh hd so' quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cw tai xa Phwéc An,
huyén Nhon Trach, tinh Bdng Nai”.

- Mo ta dv an:

- Dw an Dream House City thudéc xa Phuéc An - huyén Nhon Trach - tinh E)éng Nai
va nam trong quy hoach chung Khu dé thi Nhon Trach.

TP.HCM Q9 Lo ca BIEN HOA

4% San bay Quoc té
Long Thanh

[

oa@/

%,

Q7

h.__,&
KHU B0 THI
DREAM HOUSE CITY

Hinh 4: Hoa dé vi tri — dw &n Dream House City
Quy md dw an: Tdng dién tich d4t quy hoach 75.8ha. Trong do:
- Paté  :335.057 m2.
- Péat thwong mai dich vu: 51.134 m2.
- Patcong cong  : 49.474 m2.
- DAt cong vién cay xanh: 95.427 m2.
- Pétgiaothéng :228.771 m2.
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4 Hinh thirc dau tw:

- Chu d4u tu: Céng ty C6 phan Pau tw Can Nha Mo U'éec.
- Pon vj lien két: Cong ty C6 phan Can Nha Mo Uéc BDong Nam.

+ Giai doan thwc hién dau tw: tir nam 2009 dén 2015

HUYEN NHON TRACH - TINH BORG NAI
0UY HDACH PHAN KHU TV LE 1/2000 KHU DAN CU TAI X& PHUTC AN B A,
2 Py 2 pi
BAN PO QUY HOACH SU DUNG PAT =
{PHAM ¥1 Y1 TR PHAN DAT 30 HA DI KIEH BAN GIAD HUYEH) 1%

0 s W0 I 2am
e p—_p—

« Vo6n dau tw dw kién: 960 ty déng

TUYEN KEMH THOAT NUGC
(DU KIEN)

BANG CO CAU SU DUNG BAT S ; P ; hoer _wne o

ACH PHAN KHU TF LE 12000
DAN £ 181 XA PHUDC AN

sar | b i sgi allE

U vA XAY DUNG THANH Bl
o+ Eamgneg g ke

Hinh 4: Quy hoach phén khuTL 1/2000 - dw an Dream House City
+ Hién trang Dw an :
- Pang trinh thAm dinh lai QH 1/2000
#+ Ké hoach thwc hién 2013:

- Quy hoach 1/500.
- Lap phwong &nh BTGPMB.
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3.3Dw an Khach san Dream Hotel Can Tho:
+ Ho so phap ly:

- Hop ddng nhan chuyén nhwong quyén st dung dat véi Céng ty CP Xay dwng Sb6 8
<+ MO ta dw an:

- Nam trén dai 16 Quang Trung, cach chan cau dan Can Tho 1km (hwdng di Séc
Trang, Ca Mau).

- Khu d4t phat trién thudc Lo 49 Khu cong trinh phirc hop da chirc nang tai phia Tay
Nam trong Khu d6 thi méi Hwng Pha, Thanh phé Can Tho.

Hinh 5: Phéi canh dw én Dream Hotel Can Tho
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+ Quy md dw an:

Téng dién tich dat: 3.017 m2
Tang cao: Mét khéi cao 20 tang va 1 tang ham
Tbng dt san xay dwng: 18.530 m2 (Khéng tinh tAng hdm va tang ky thuat)

Trong do:

+ Trung tdm thuong mai - dich vu va quan ly khach san: 2.453 m?,

+ Khéi khach san va khéi van phong: 16.077 m?.

&+ Hinh thirc dau tuw:

Chu dau tw: Céng ty Cb phan Khach san Mo Uéc (1a phap nhan dwoc sang lap bdi
Co6ng ty CP Bau Tw Can Nha Mo U'éc va Cong ty CP Can Nha Mo U'éc Clru Long)

+ Ké hoach thwc hién 2013:

Thiét ké co s&, xin phép xay dwng.

3.4Dw an Trwéng Trung hoc Tw thuc Quéc Té:

+ Ho6 so phap ly:

Bién ban xac nhan dién tich dt da déu bu giai téda ciia UBND phwédng Binh Thuan
guan 7, ngay 06/11/2009.

Quyét dinh 5734/QD-UBND ngay 14/12/2009 ctia UBND TP.HCM “V/v cho Céng ty
TNHH Thwong mai Tién Thinh thyc hién dau tv xay dwng dw an trwong THPT tw
thuc”.

Quyét dinh 3010/QDP-UBND ngay 07/07/2010 cia UBND TP.HCM “V/v diéu chinh
dién tich dat giao cho Coéng ty TNHH Thwong mai Tién Thinh thwc hién dau tw xay
dwng dy an trweong THPT tw thuc”.

Van ban sb 676/GDDT-KHTC ngay 22/03/2012 cla s& Gido duc va Dao tao “Viv
quy mé, td chirc ciia dw an Trudng phd théng tw thuc Tién Thinh, quan 7.

Van ban s6 3703/SGTVT-KT ngay 23/03/2012 cla s& Giao théng Van tai “V/v danh
gia tac dong giao thdong va hang lang bao vé rach”.

Van ban sb 471/SQHKT-QHKV1 ngay 07/02/2013 “V/v chip thuan quy hoach téng
mat bang va phuwong an kién trac cdng trinh Truwéng phd thdng tw thuc Tién Thinh,
quéan 7”.
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+ MO ta dw an:

- Toalac dudng Nguyén Thi Thap, phwdng Binh Thuan quan 7, TP.HCM.

KHU CHE XUAT
QUAN 1 QUAN 2 TAN THUAN
e
p .
CAU KENH TE CAU TAN THUAN
KENH TE
= — - '
z ,. 3 G
. s - L
3]/ TRUOGNG PHO THONG ™\ = . e )/
= QUOC TE TIEN THINH / z ' M
& i ) =
= — z W%
& 3 S
NGUYEN TH| THAP - —m }: ‘,\e\-"{
A CONG VIEN]
MUI BEN DO
I
Y
NGUYEN VAN LINH o “«\3”
o
20 THI
PHU MY HUNG
%,
%,
%@
(5}
£
%

Hinh 5: Vj tri dwr an Troromg trung hoc fe thuc Qudc Té

4+ Hinh thirc dau tw:

- Ch( d4u tw: Céng ty TNHH Thwong mai Tién Thinh
- Lién két dau tu: Cong ty Cé phan Pau Tw Can Nha Mo Uéc

+ Quy mo dw an:
- Quy mo xay dwng
- Cong suét
- Dién tich khu dét
- Dién tich xay dwng
- Tang cao cong trinh

: 40 16p hoc.

: 900 hoc sinh.
:6.360,4 m2.

: 2.544,0 m2.

- <5 tang

- Tbng dién tich san xay dwng : 9.415 m2 (khéng ké tdng ham)
- Tbng dién tich san ting hAm : 1.841 m2

+ Hién trang dw an:

- Quyét dinh giao d4t cho Coéng ty thwc hién dau tw xay dwng dw an trwdng THPT.
- P& hoan tat san |4p mét bang, dén bu giai tda 100%.

- P& hoan thanh tha tuc thda thuan quy hoach tdng mat bang.
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4+ Ké hoach thwc hién 2013:

Thiét ké co s&, xin phép xay dwng.

- Lap dv an dau tw xay dwng, xin gidy chirng nhan dau tuw.
- Lap dé an thanh lap truong.
- Thiét ké ky thuat thi cong.

Hinh 6: Phéi cdnh dw an Truong trung hoc tw thuc Tién Thinh

4 Tinh hinh tai chinh

4.1Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu Nim 2011 Nim2012  °tAne
giam
Tong gia tri tai san 263,357.00 288,764.00 9.65
Doanh thu thuin 96,705.00 221,293.00 128.83
Loi nhuén gop 5,964.00 7,530.00 26.26
Lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh (6,252.00) (23,619.00) 277.78
Loi nhuén khac 3,812.00 - (100.00)
Loi nhuén trudc thué (2,440.00) (23,619.00) 867.99
Loi nhuan sau thué (3,918.00) (23,619.00) 502.83

Ty 18 loi nhuén tra ¢ tirc - - R

4.2 Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

+ Kha nang sinh lgi
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Cac chi sb phan anh kha nang sinh lgi cia Cong ty ndm 2012 & am, do két qua kinh
doanh thua 16.

Kha ning sinh loi PDVT 2009 2010 2011 2012
Ty suét loi nhuan trudc thué/Doanh thu thuar % 101.17  39.47 (2.52) (10.67)
Ty suét loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 81.79 3240 (4.05) (10.67)
Ty suét loi nhuan sau thué/Vén chi sé hivu % 8.06 8.63 (2.08) (13.42)
Ty suét loi nhuan sau thué/Téng tai san % 6.87 7.66 (1.49) (8.18)

+ Nang lwc hoat dong

Céc chi sb nang luc hoat ddng dwoc cai thién dan qua trng nam, tuy nhién van con
thap va chwa dap ng duwoc ky vong.

Nang Iwc hoat dong 19)A) 2009 2010 2011 2012
Doanh thu thuan/Tdng tai san % 840 2364 36.72 76.63
Doanh thu thuan/Vén Iwu déng % 41.92 11452 132.49 386.33

+ Kha nang thanh toan.

Chi s kha nang thanh toan ngén han va thanh toan nhanh tai thoi diém 31/12/2012 chi
dat hon 0,5 14n. Nguy&n nhan chi yéu la do méat can dbi trong co' ciu tai san khi tai san
ngan han chi chiém 19,85% téng gia tri tai san. Ban diéu hanh danh gia muirc tap trung
thanh khodn & muc thap. Ban diéu hanh tin twéng rdng Céng ty cé thé tao di ngudn
tién dé dap wng cac nghia vu tai chinh.

Kha nang thanh toan bVvT 2009 2010 2011 2012
Thanh toan ngan han Lan 1.57 1.84  0.97 0.51
Thanh toan nhanh Lan 1.57 1.84 0.97 0.51

4+ Co’cau vén

Trong co cAu no clia Céng ty, chi yéu la no ngan han, ng dai han khéng dang ké.

Ty & tdng no trén vén chi s& hivu cling nhw trén tdng tai san chiém mét ty 1& nhd hon
100% cho thdy Céng ty co ty 1& ng an toan. Tuy nhién xét trong ngan han, cac chi sé
thanh toan nhanh la khéng tét do mét can ddi trong co' ciu tai san dai han — ngén han.
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Co cau von

2009

2010

Téng no/Téng tai sén % 1469 11.22 2860 39.06
Téng no/Vén chi sé hivu % 17.22  12.64 40.06 64.08
No' ngan han/Vén chi s& hiru % 1495 12.62 39.99 64.02
No dai han/Vén chi sé& hiru % 2.26 0.02 007 0.06

5 Co cau co6 déng, thay doi von dau tw cua cha sé hiru

5.1Cé phan
- Cb phan dwoc phat hanh va gép du
- Cb phiéu quy
- Cb phiéu dang lwu hanh
Trong doé
v Cb phan chuyén nhuong tw do

:18.399.702 cp

285.850 cp

:18.113.852 cp

:18.113.852 cp

v' Cb phan han ché chuyén nhwong

5.2Co cau c6 dong.
4+ S& hiru theo thanh phan

Ocp

Stt  Thanh phan c6 déng

| Cé déng trong nwéc 17,212,265 93.55%
1 Céanhan 15,049,613 81.79%
2 Tb6chirc 2,162,652 11.75%
Il Cb6 déng nwéc ngoai 1,187,437 6.45%
1 Céanhan 1,183,037 6.43%
2 Tb6chirc 4,400 0.02%
Téng coéng 18,399,702 100%

(Ngudn: Theo danh sach do VSD chét ngay 16/04/2012)
4+ S& hivru c6 dong Ié&n

Stt Tén C6 dong S6 c6 phan Ty lé
1 Pang Birc Thanh 5,490,000 29.84%
2  Chen Jung Chin 1,098,000 5.97%
3 Lam Thi Thanh Bich 951,000 5.17%
Téng Céng 7,539,000 40.97%

Ghi cha:
QuY dau tw Vietnam Property Holding théng bao tré thanh cb déng Ién do giao dich mua ¢
phiéu quy tlr ngay 27/06/2012, s& hiru 1.176.000 cb phan, chiém ty I& 6.39%

(Nguén: Theo danh sach do VSD chét ngay 16/04/2012)
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% S& hiru cb6 dong sang lap

Stt Tén Cé déng S6 ¢6 phan :
1 Pang Birc Thanh 5,490,000 29.84%
2  Dang Bich Hong 743,993 4.04%
3 Lam Thi Thanh Bich 951,000 5.17%
4 Lam Thanh Xuan 4,000 0.02%
5 Phan Tan Diing 31,842 0.17%
6 Nguyén Thanh Diing 10,209 0.06%
7  Nguyén Dinh Thé - 0.00%
Téng Cong 7,231,044 39.30%

4+ S& hiru Hi dong quan tri

Stt Tén Cé déng Churc danh S6 cophan Tylée

1 DPang D¢ Thanh Cha tich HBDQT 5,490,000 29.84%
2 Vi Duy Bang Phé CT.HDQT 51,291 0.28%
3 Dang Bich Hong TV.HDQT 743,993 4.04%
4 Tran Anh Tung TV.HBQT 66,069 0.36%
5  Tran Kim Cuwong TV.HDPQT 89,104 0.48%
6 Nguyén Thanh Thai TV.HDQT - 0.00%
7 LinYin Huang TV.HDBQT 0.00%

Téng Cong 6,440,457 35.00%

4+ Sé& hiru Ban kiém soat

Stt Tén Cé déng Chirc danh S6 cophan Tylée
1 Pham Hoang Luong Trwdng BKS 37,926 0.21%
2 Huynh Thi Hoa Mai TV.BKS 27,336 0.15%

Poan Trung Tin TV.BKS 267,303 1.45%

Téng Cong 332,565 1.81%

4+ S& hiru Ban Téng giam déc

Stt Tén C6 dong Chtrc danh S6 céphdan Tylé

1 Dang Buc Thanh CTHDQT kiém TGD 5,490,000 29.84%
2 Lé Binh Trung P.TGD 36,600 0.20%
3 Bui Thu Hién P.TGD 12,718 0.07%
4 Phan Tan Diing P.TGD 31,842 0.17%
5 DPang Dlrc Trung P TGE) 40,983 0.22%
6 Lé Thi Thuan 10,000 0.05%

Téng Cong 5,622,143 30.56%

5.3Tinh hinh thay déi von dau tw cta chi sé hivu

- Trong ky khdng phat sinh giao dich thay déi vén dau tw chd s& hiru
5.4Giao dich cé phiéu quy trong ky

- S6 lwong cb phiéu quy dau ky: 1.461.850 cp
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- S0 lwgng cb phiéu quy tai phat hanh trong ky: 1.176.000 cp
Trong d6, chi tiét cb phiéu quy giao dich trong ky nhw sau:
v Béi twong giao dich: Vietnam Property Holding
v' Thoi diém giao dich: 27/06/2012
v Sb lwong cb phiéu giao dich: 1.176.000 cp
v Gié giao dich: 10.000 déng/cp

- S6 lwgng cb phiéu quy tén cubi ky: 285.850 cp
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lll. BAO CAO VA bANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC

1 Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

1.1Két qua thwe hién ké hoach:

Trong ky, Ban diéu hanh da khéng hoan thanh ké hoach kinh doanh nam 2012. Nguyén

nhan khach quan la tinh hinh chung tiép tuc khé kh&n. Nguyén nhan chid quan la Ban

diéu hanh chwa danh gia hét cac rii ro tiém tang anh hwéng dén két qua kinh doanh
trong ky.

CAc nguyén nhan tryc tiép dan dén két qua thua 16 nhw sau :

- Mé&c du Céng ty da nd lwc ddy manh hoat ddng kinh doanh phan bén, doanh sé ban
hang thwe hién hon 221,3 ty déng, tdng 128,7% so vé&i ndam 2011 (96,7 ty ddng), tuy
nhién thi trwéng phan bon trong ky ciing khéng thuan loi nén hiéu quéa con thap. Loi
nhuan gép ban hang va cung Cép dich vu thwc hién 7,53 ty déng, trong khi doanh
thu hoat déng tai chinh chi dat 3,71 ty déng, khéng dd bu d&p cac chi phi phat sinh.

- Céc cong ty lien két hoat déng khéng hiéu qua dan dén khoan trich lap dw phong
gidm gia dau tw tai chinh dai han lly ké dén 31/12/2012 1a 23.499.140.360 déng

- L&i suét vay vbn trong ky van & mirc cao gép phan lam tang chi phi I&i vay (10,81 ty
ddng). Trich Iap dw phong phai thu qua han trong ky s6 tién & 2,1 ty déng ciing &nh
hwéng xau dén két qua kinh doanh trong ky.

V&i nhiéu kho khan, két qua kinh doanh nam 2012 Céng ty tiép tuc 16 23.618.673.266

dong, Ity ké 16 dén 31/12/2012 1a 26.707.974.965 dong.

Day |a nam the 2 lién tiép cé két qua kinh doanh thua 16. Tuy nhién vé&i nhiéu né luc,

Cong ty ciing da dat dwoc mot sb két qua nhat dinh:

- Tiép tuc tai cau tric nganh nghé, chuyén mét phan ngudn lwc sang kinh doanh phan
bén, tao tién dé cho viéc mé rdong hoat ddng nay trong nhirng nam tiép theo.

- D& day manh phat hanh Chuyén san Dia Oc Viét Nam trén toan qudc va da dwa vao
hoat déng Cdng théng tin dién t& www.diaocvietnam.org.vn. Day la budc tién quan
trong trong viéc nang tdm va phat trién Céng nghé ban nha, phuc vu dac lwc cho
hoat déng marketing ban hang b4t déng san.

- Duy tri hé théng quéan ly chét lwgng 1SO. Chuén héa va chap hanh tbt cac quy dinh
vé quan tri cong ty dai chung, quy dinh vé CBTT trén TTCK. Thong tin v& hoat déng
Cong ty ludn ludn dwoc cung cap day da va chinh xac cho cac Cé doéng théng qua
cac kénh: website ctia Cong ty, wewbsite cia S& Giao dich Chirng khoan, ...
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1.2 Két qua kinh doanh giai doan 2007-2012

DVT: Triéu ddng

Chi tiéu 2007 2008 2010 2011 2012
Doanh thu ban hang cung cap
dich vu 6,658 3,178 18,763 58,772 96,734 221,293
Doanh thu thuan 6,658 3,178 18,763 58,772 96,705 221,264
Gia von hang ban 138 665 6,498 39,809 90,741 213,763
Loii nhuén gép 6,520 2,513 12,265 18,963 5,964 7,530
Doanh thu hoat dong tai chinh 25,518 7,927 15,559 12,087 9,032 3,717
Chi phi tai chinh 471 7,276 3,961 4,705 15,895 27,752
Trong dé: chi phi lai vay 126 126 2,840 3,104 7,921 10,818
Chi phi ban hang 691 400 373 223 73 58
Chi phi quan ly doanh nghiép 4,184 5,109 4,518 5,543 5,280 7,056
Lei nhuéan tir hoat dong kinh
doanh 26,692 (2,345) 18,972 20,579 (6,252) (23,619)
Thu nhap khac - 3,342 33 6,382 13,622 -
Chi phi khac - 287 23 3,764 9,810 -
Loii nhuan khac - 3,055 10 2,618 3,812 -
Téng loi nhuan trwéc thué 26,692 710 18,982 23,197  (2,440) (23,618)
Chi phi thué TNDN hién hanh 7,514 529 3,635 4,152 1,478 -
Chi phi thué TNDN hoan lai - - - - -
Lai /(16) sau thué TNDN 19,178 181 15,347 19,045 (3,918) (23,618)
Lai co’ ban trén cé phiéu 2,563 16 1,285 1,220 - -

2007 2008 2009 2010 2011 2012

Doanh thu ban hang cung cap dich vu

250,000
200,000
150,000
] Dpanh thu ban hangcung
100,000 cap dich vu
50,000
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L&i /(16) sau thué TNDN
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m L3i /(16) sau thué TNDN

(5,000)
(10,000) -
(15,000) -

)
)

(20,000) -
(25,000

C6 thé thdy, mac du c6 sy tdng trudng vuot bac vé doanh thu do chuyén dbi co cau
nganh nghé, tuy nhién do khé khan chung Céng ty da khéng duy tri dwoc khd nang sinh
|&i trong nam 2011, 2012.

2 Danh gia tinh hinh tai chinh

- Nam 2012, Céng ty luébn ddm bao nguén vén dé dap (rng cac nghia vu tai chinh. Trong
ky khéng phat sinh bat ky khodn no' phai trd qua han nao. Va trong ngén han, Ban diéu
hanh danh gia mic tap trung thanh khoan & mic thp. Ban diéu hanh tin twéng rang
Cong ty c6 thé tao dt ngudn tién dé& dap rng cac nghia vu tai chinh.

- Méc du chi s Tdng no/Téng tai sé&n chi & mic 39,06%, tuy nhién nhién cac chi sb
thanh toan nhanh hién hiu cia Céng ty la khdng ddm bdo, can khac phuc trong thoi
gian t&i. Nguyén nhan 1a do mat can déi trong co’ ciu tai san, khi tai san ngén han ndm
2012 chi chiém chwa t&i 20% téng tai san:

Co cau tai san bVvT 2009 2010 2011 2012
Tai s&n ngan han/Tdng tai san % 20.04 20.64 27.72 19.84
Tai san dai han/Tbng tai san % 79.96 79.36 72.28 80.16

3 Keé hoach cua Ban dieu hanh

3.1Pinh hwéng ké hoach 2013

Ké hoach kinh doanh Dream House trong nam 2013 chu yéu tap trung vao cac hoat
dong nhw sau:

+ Hoat dong kinh doanh phan bén:

- DBinh huwéng day la mang kinh doanh chinh cta Cong ty trong nam 2013 cling nhw trong
trung han khi cac linh vuc bt ddong san va tai chinh tiép tuc khoé khan. Trong ndm 2013,
Dream House sé déy manh hon hoat dong lién doanh, mua ban, dai ly phan bén. Tap
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trung vén lwu ddng trién khai nhap khau, Gy thac nhap khau céc loai phan bén ma san
xuét trong nwéc chwa dap ng dwoc nhw DAP, Kali, SA ...Dw kién Dream House sé
phan phéi tlr 25.000 tAn — 27.000 tan phan bon céc loai, doanh sé 300 ty ddng.

+ Hoat dong moi gi®i bat déong san:

- Trong nd&m 2013, Dream House sé& day manh marketing phan phdi cho cac chi dau tw
tai cac khu vwc Binh Duwong, Bdng Nai, Long An, Tp HCM, Can Tho . D kién doanh
sb hoat dong nay la 1,8 ty déng

+ Hoat déng mua ban bat déng san

- Téng danh muc b4t ddng san dang dau tw 1a hon 95,6 ty ddng, dw kién hoat dong mua
ban b4t déng san dong gép 10 ty ddng doanh thu trong ndm 2013.

+ Hoat déong dao tao nghé, cho thué van phong:

- Ké& hoach doanh thu khoéng 600 triéu déng

& Hoat dong dau tw tai chinh:

- K& hoach doanh thu hoat déng tai chinh (& ngan hang, 13i dwoc chia, 1ai chuyén
nhwong vén ...) trong nam 2013 1a 4 ty déng.

+ Hoat déng dau tw dw an:

N&m 2013, dw kién sé tiép tuc kho khan trong cdng tac thu xép vén cho cac dy an, do
vay Cong ty sé& han ché giai ngan vén dau tw, ma cha yéu thuc hién tiép tha tuc dau tw
dw an.
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Ké hoach kinh doanh nam 2013

DVT: VND

Khoan muc Ké hoach 2013

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

312,400,000,000

Hoat doéng KD phan bén

300,000,000,000

Hoat déng mua ban BDS

10,000,000,000

Hoat ddng méi giéi BDS

1,800,000,000

Hoat dong dao tao nghé

300,000,000

Hoat dong cho thué van phong + can hd

300,000,000

Gia von hang ban

291,150,000,000

Loii nhuan gép

21,250,000,000

Doanh thu hoat ddng tai chinh

4,000,000,000

Chi phi tai chinh

12,000,000,000

Trong do: Chi phi lai vay

10,000,000,000

Chi phi ban hang

100,000,000

Chi phi quan ly

4,700,000,000

Loi nhuan thuan tir hoat déng kinh doanh

8,450,000,000

Loi nhuan khac

Tong loi nhuan ké toan trwéc thué

8,450,000,000

Thué TNDN

2,112,500,000

Lo nhuan sau thué

6,337,500,000

Thu nhap binh quéan trén mébi cb phiéu (EPS)

350

3.2Giai phap khac phuc va phwong hwéng thwe hién ké hoach nam 2013

Coéng ty sé& nd lwc thwe hién cac gidi phap sau dé kinh doanh co lai trong nam 2013
va khéc phuc 16 Ity ké trong nam 2014: Giam/thoai vén dau tw dai han vao céac céng
ty lién két va cac dw an.

Tang vén lwu ddng cho hoat ddng kinh doanh phan bén nham thwc hién ké hoach
doanh thu tlr hoat déng nay la 300 ty déng, véi dw bao thi truéng phan bén ndm
2013 sé thuan lgi hon nam 2012.

Chu trong dau tw vao cac tai sadn bat dong san co chét lwgng va thanh khoan tét.
Quy 4/2012, cong ty ciing d& thwc hién mua 08 san phdm can hod, quy 1/2013 tiép
tuc mua vao 02 san pham can hd. Téng danh muc bat déng sén dang dau tw la hon
95,6 ty dong, cong ty sé& chu trong hoan thién phap ly, cho thué va sdn sang ban ra.
D4y manh quan tri nhdm nang céo hiéu qua hoat déng clia cac cong ty lién két trong
nhoém Dream House Group. Trong nam 2012, khodn 16 clia cac cdng ty lién két chi

yéu |a do thyc hién viéc ban cat 16 cac khoan dau tw tai chinh. Nam 2013 dw kién sé&
khong c6 16 dot bién tai cac cong ty lién két.
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IV. DANH GIA CUA HOI BONG QUAN TRI VE HOAT BONG CUA CONG TY

1. Panh gia cia HDQT vé cac mat hoat déng ctia Cong ty va Ban giam déc

- Theo dinh hwéng, nam 2012 Céng ty chuyén hwéng manh nguén luwc sang hoat
déng kinh doanh phan bén. Tuy nhién viéc tap trung, huy dong vén lwu déng nham
thwe hién ké hoach nam 2012 1a khong thuan Igi do khé khan trong viéc thuye hién
ké hoach thoai vén tlr cac khoan dau tw dai han, khé khan trong thu hdi céng no,
cing nhw khé khan trong huy déng vén tin dung. Van dé nay cong véi tinh hinh kho
khan chung cta nén kinh t& da tac dong t&i kha ndng thwe hién ké hoach clia Ban
diéu hanh. Trong diéu kién vén lwu déng han ché, Ban diéu hanh cling da né luwc,
tuy vay v&i nhirng khé khan cuda thi trwdng, chi phi tai chinh tang nhanh, phai trich
lap dw phong dau tw tai chinh dai han... d& dan dén thua 16. Do vay, két qua kinh
doanh thua 16 ndm 2012 c¢6 phan I&n trach nhiém cha Héi ddng quan tri do khoéng
danh gia hét cac rai ro.

2. Cac dinh hwéng, ké hoach ctia Hi dong quan tri

- Nam 2013, Héi ddng quan tri nhan dinh tiép tuc sé& l1a mot ndm nhiéu khé khan —
thach thirc. V&i muc tiéu dai han da dé ra cho giai doan tir ndm 2010 — 2015 la
Dream House Investment Corp. sé phat trién thanh tap doan dau tw da nganh virng
manh, do dé trén co s& nén tang da dwoc thiét 1ap, danh gia nhirng khé khan thach
thire cling nhw co' hdi cho hoat ddng kinh doanh nam 2013 va nhitng nam tiép theo,
dinh huwéng cho Ban diéu hanh sé 1 tiép tuc tai cAu tric nganh nghé hién hiru (bat
dong san, dau tw tai chinh), gidm dan ty trong dau tw vén dai han vao cac dy an -
cac cong ty lién két, thu hdi cdng no, tap trung vén lwu ddng kinh doanh phan boén...
nham hoat déng hiéu qua hon. Song song dé sé cling ¢ va hoan thién hon niva hé
thdng quan tri doanh nghiép theo cac chudn mwc nham minh bach héa hoat déng.

- V&i trinh d6 doi ngli can bd nhan vién, sy gan bé va kinh nghiém quan ly cta ban
l&nh dao cung v&i nén tdng da dwoc xay dwng vé ngudn lwc, mang lwdi hoat dong,
thwong hiéu Dream House...H6i ddng quan trj tin twéng rang Dream House sé vuot
qua kho khan, kinh doanh ¢6 1i trong nam 2013 va tao tién dé phat trién mot cach
bén virng trong nhirng nam tiép theo.
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V. QUAN TRI CONG TY

1. Hoat ddéng cua Héi déng quan tri
1.1Céac cuéc hop caa HPQT:

- Trong ndm 2012, H6i déng quan tri da thwec hién tdng cong 13 cudc hop. Trong tat ca
cac cudc hop Hoéi ddng quan tri déu do chi tich HPQT chd tri va c6 sw tham gia cua tat

cd cac thanh vién trong HDQT, dai dién Ban TGD, dai dién Ban kiém soat.

S6 budi Ty lé
Thanh vién HBDQT Chirc vu hop tham
dw

1 | Ong Bang B¢ Thanh Chu tich 13 100%
2 | Ong Vii Duy Bang Pho cha tich 13 100%
3 | Ong Tran Kim Cuong Uy vién 13 100%
4 | Ong Tran Anh Tung Uy vién 13 100%
5 | Ong Chappe Bertrand Uy vién 13 100%
6 | Ong Lin Yi Huang Uy vién 9 69,2%
7 | Babang Bich Hong Uy vién 13 100%

1.2Hoat déng giam sat cia HDQT déi véi Ban Giam déc:

- Trong ndm 2012, HDQT da théng qua mot sb van dé thudc thdm quyén va giam sat
thwe hién hoat ddong ciia Ban Téng giam dbc Céng ty nhu:

Thuc hién ké hoach nam 2012;

Quyét dinh viéc td chirc Dai hoi ¢d dong nam 2012;

C6ng tac chuan bi tb chire Dai hoi ¢d ddng thworng nién 2012;

Quyét dinh phwong an tai phat hanh cé phiéu quy;

Vay vén lwu ddng kinh doanh phan bon;

Thodi vén dau tw tai Cong ty CP Chirng khoan Nhét Viét; Thoai vén tai Cong
ty CP Thiét k& Khanh Hai Can Nha Mo Uéc;

Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat.

O OO0 o0 oo

o
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1.3Cac Nghi quyét/Quyét dinh cta Héi déng quan tri:

Stt

S6 nghi quyét

Ngay

Noi dung

1 | 027/NQ-HPQT-2012 | 30/03/2012 Téng két hoat dong nam 2011,
phwong hwdng hoat dong nam 2012
Théng qua quyét dinh chot danh sach,
chuén bi PHDPCPD thwéong nién 2012

2 038/BB/2012 16/04/2012 Vay von tai OCB

3 045/BB/2012 27/04/2012 Vay von tai OCB

4 048/Qb/2012 02/05/2012 Quyét dinh chuyén d6i phap nhan
thwc hién dw an Dream House
Phuquoc Resort tir cbng ty me qua
cbng ty con

5 050/BB/2012 07/05/2012 Nhan chuyén nhwong BDS

6 054/BB/2012 09/05/2012 Nghi quyét DPai héi déng cd déng
thu"cng nién 2012

7 057/BB/2012 11/05/2012 Vay von tai OCB

8 062/BB/2012 07/06/2012 Vay vbn tai OCB

9 065/BB/2012 14/06/2012 Thoai von tai VFS

10 066/BB/2012 14/06/2012 Tai phat hanh c6 phiéu quy cho
Vietnam Property Holding

11 077/BB/2012 23/07/2012 Tai cap han mirc + vay von tai OCB

12 086/BB/2012 28/08/2012 Thé chap tai san, vay von tai Ngan
hang Bbéng A ]

13 093/BB/2012 08/09/2012 M& han mikc + vay vOn tai
Saigonbank -

14 099/BB/2012 23/10/2012 Thoai von tai Céng ty CP Thiét ké
Khanh H6i — Can Nha Mo U'éc

2. Ban kiem soat

- Ban kiém soat da thwc hién nhiém vu trong viéc giam sat, kiém soat hoat déng cla
Cong ty, cong tac diéu hanh cia HDQT, Ban TGP ciing nhw viéc tuan thd nghi quyét
ctia Pai hoi ddng cb déng. Pai dién Ban kiém soat trong nam 2012 d& tham dw hau hét
cac cudc hop clia HDQT, Ban TGP ciing nhw tiép can va dwoc cung cap day du tat ca
cac théng tin dé phuc vu cbng viéc giam sat.

- Trong nam 2012 Ban kiém soat cling da thwc hién cac céng viéc sau:

0 Xem xét Bao cao tai chinh hang thang, quy, nam cta Cong ty.
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0 Theo ddi tinh hinh cdng no: phai thu — phai tra, vay ngan hang, tinh hinh thyc
hién nghia vu ndp thué va cac khoan nép ngan sach nha nuwéc.
Danh gia cac hoat ddong ctia HDQT, Ban diéu hanh.
Tinh hinh trién khai cac dy an dau tw va ké hoach kinh doanh ndm 2012.
DPong goép y kién vé quan tri diéu hanh cho HDQT va Ban TGD.

3. Céac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ctia H6i dong quan tri, Ban kiém soat

va Ban téng giam déc

- Thulao HBQT :
o Ké hoach : 348.000.000 ddng
o Thuyc hién : 586.666.000 doéng
- Cac giao dich lién quan HBQT, BKS va Ban TGP trong ky.
S6 c6 phiéu
sé hiru dau
ky

S6 c6 phiéu s&
hiveu cudi ky

Quan hé v&i cé
déng ndi bd

Ngwe&i thwce
hién giao
dich

Ly do tang,
giam (mua,
ban, chuyén
déi, thweng)

Sé
phiéu

cd Tylé
(%)

S6 cb
phiéu

Ty lé
(%)

1 [Céng Ty CP|Ong Pang bBuc 0 0| 136.880 | 0,74 | Pau tw
Can Nha Mo | Trung — Phé TGD
Uéc Doéng | tb chirc niém yét -
Nam la Cha tich HPQT
tai t&6 chic thuc
hién giao dich
2 |Céng Ty CP|Ong BDang BDkc| 154.00 | 0,84 0 0| Co cau danh
Bénh  Vién | Thanh — Cha tich 0 muc dau tw
Quéc Té Hy | HBDQT t6 chice
Vong Méi niém yét — la CT
HDQT tai td chirc
thwc hién giao dich
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VI. BAO CAO TAI CHINH PA KIEM TOAN 2012

1. Y kién kiém toan

UH CONG TY DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Kiém toan. Thué. Tai chinh doanh nghiép. Dao tao
S6: .,29 /2013/UHYHCM-BCKTDL

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh cia Cong ty Co phin Pau tw Cin nha Mo Udc
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2012

Kinh grri: Cac C6 dong, Hoi dfﬁng Quan tri va Ban Téng Giam déc
Coéng ty C6 phan Piu tw Cin nha Mo Uée

Ching toi da tién hanh kiém toan Bao cao tai chinh ctia Cong ty Cb phan Dau tu Can nha Mo Udc
(sau day goi tat 1a “Cong ty™) gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cing voi Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Luu chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thie ciing ngay. Bao cao tai chinh cia cong ty duoe lap ngay 06 thang 04 nam 2013,
trinh bay tu trang 05 dén trang 30 kém theo. '

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc va Kiém toan vién

Nhu di trinh bay trong Béo cdo cua Ban Téng Giam dbc & trang 2 va 3, Ban T’fmg Giam déc Cong ty
c6 trach nhiém 1ap Béo cao tai chinh. Trach nhiém cda ching t6i 14 dua ra y kién vé Bao céo tai chinh
nay dua trén két qua cia cude kiém toan.

Co st ciia v kien

Chung to6i1 da tién hanh kiém toan theo cac Chuan myuc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu
céu ching tdi tudn tha cac yéu cau vé dao dirc nghé nghiép. lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan
dé dat dugc su dam bao hop 1y vé viée liéu bao cao tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sot trong véu hay
khong. Cong viéc kiém toan bao gbm thue hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan

Iy z

vé cac sb liéu va thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lua chon dya trén xét
dozn cta kiém toan vién, bao gdbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian
1an hozc nham 1an. Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soat néi bo
ctia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nham thiét ké cac
thii tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich duaray kién v& hiéu
qua ctia kiém soat ndi bo ciaa Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua
céc chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh hop Iy cuia cac udce tinh ké toan cua Ban Tong Giam doc
ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao tai chinh. Ching t6i tin tuong ring cac bang chimg
kiém toén ma chang t6i da thu thap dugc la ddy du va thich hop 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ciia
ching téi.

Y kién

Theo y kién cua chung toi, Bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C4 phan Dau tu Cin nha Mo Udc tai ngay 31 thang
12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phii hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam
3 ca / dinh, phap 1¥ ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cio tai chinh.

£y CONGTY 2
> rrACH NHEM HIUHAN

vaL 062
\qu.'},‘,.‘,, =
%ﬂNHANH

Pham Thij Kim Nga
Kiém toan vién
Chimg chi Kiém toan vién sé: 1183/KTV Ching chi Kiém toan vién sé: 1609/KTV
Thay mdt va dai dién cho
CHI NHANH CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thdng 04 ndam 2013
Chinhdnh H6 Chi Minh:
46 phé Truong Quyén, phuong 6, quan 3, TP. HCM

Dién thoai: 848.38204 899 Fax: 848.38204 909 =
vietnam.com.vn

hang UHY Qudc Té
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Ban Tong Gidm dbc Cong ty C6 phan Dau tw Can nha Mo Udc (sau day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh
bao céo nay cung véi Bao cdo tai chinh cua Cong ty dd dugc ki€ém todn cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2012.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc Cong ty da diéu hanh Cong ty trong
niam 2012 va dén ngay 1ap bao cao ndy gom:

Hoi dong Quan tri

Ong Diang Pirc Thanh Chu tich
Ong Vii Duy Bing Ph6 Chu tich
Ong Tran Kim Cuong Thanh vién
Ong Tran Anh Tlng Thanh vién
Ba Piang Bich Hong Thanh vién
Ong Lin Yi Huang Thanh vién
Ong Chappe Bertrand Thanh vién

Ban Tong Giam doc

Ong Biang Pirc Thanh Téng Giam dbc

Ba Bui Thu Hién Ph6 Téng Giam dbc
Ong Ding Puc Trung Phé Tong Giam dbc
Ong Lé Pinh Trung Ph¢ Tong Giam dbc
Ong Phan Tén Diing Ph¢ Tong Giam dbc

Ké toan trudng cua Cong ty trong nam tai chinh két thuc ngdy 31/12/2012 va dén ngay lap bao céo
nay la Ba Lé Thi Thuan.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Tong Giam doc Cong ty khang dinh ring khong c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thuc nam
tai chinh c6 anh huong trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hodc céng bd trong Bao cao tai chinh cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012 ciia Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Bdo cao tai chinh kém theo dugc kiém toan boi Chi nhanh Cong ty TNHH Dich vu Kiém toan va Tu
van UHY.



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuin Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap Bdo cdo tai chinh hang nam phan 4nh mdt cach trung
thue va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién
t¢ clia Cong ty trong nam. Trong viéc 14p bao cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam doc dugce yéu cau
phai:

e Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mot cach nhét quan;
Dua ra cac phan dodn va udc tinh mét cach hop 1y va than trong;

e Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tuan thi hay khéng, ¢6 nhitng ap dung sai léch
trong yéu can dugc cdng bd va giai thich trong béao cdo tai chinh hay khong; va ,

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc xac nhan rang Cong ty da tudn thu cac yéu cdu néu trén trong viéc 1ap Bao cdo
tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém dam béo rang s6 sach ké toan duoc ghi chép mét cach
phtl hop dé phan anh hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao rang
Béo cdo tai chinh tuan thi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam va cdc quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Tbng Giam dbc ciing chiu
trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vdy thuc hién céc bién phap thich hop dé
ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cling dam bao rang, Cong ty d& tuén thi nghia vu cong b thong tin trén
thi trudng ching khoan theo Thong tu s6 52/2012/TT-BTC ngay 05/04/2012 cua B§ Tai chinh vé viéc
cong bd théng tin trén thi truong ching khoan va quy dinh vé quan trj Cong ty tai Thong tu s6
121/2012/TT-BTC ngay 26/07/2012 ciia B4 Tai chinh vé viéc Quy dinh quan tri Cong ty 4p dung cho
cac Cong ty Pai ching.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Gigm dé%

Téng Giam doc
TP. Hé Chi Minh, ngcy 06 thang 04 nam 2013



CONGTYDICHVUKIEMTOANVATUVANUHY
Kiém toan. Thué. Tai chinh doanh nghiép. Bao tao

st'.-,,29 /2013/UHYHCM-BCKTPL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty Co phan Dau tu Can nha Mo Udc
Cho ném tai chinh két thac ngay 31 thdng 12 ndm 2012

Kinh grri: Cac C6 dong, Hi dong Quin tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Pau tu Cin nha Mo Ude

Ching toi da tlen hanh kiém todn Bao cao tai chinh cua Coéng ty C6 phan Dau tr Can nha Mo Udc
(sau day goi tat la “Céng ty™) gom: Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012 cung véi Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Luu chuyén tién té va Thuyét minh bao céo tai chinh cho
nam tai chinh két thic cung ngay. Bao cao tai chinh ciia cong ty duo*c 1ap ngay 06 thang 04 nam 2013,
trinh bay tr trang 05 dén trang 30 kém theo.

Trach nhiém cta Ban Tong Gidam doc va Kiem toan vién

Nhu dé trinh bay trong Bao cdo cua Ban Téng Giam dbc & trang 2 va 3, Ban Tong Giam doc Cong ty
¢é trach nhiém ldp Bao céo tai chinh. Trach nhiém cia ching toi la duaray kién vé Béo cao tai chinh
nay dua trén két qua cua cudc kiém toan.

Co s6 ciia v kién

Chang t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu
cau chlng téi tuan thi cac yéu cau vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude klem toan
dé dat duoc sy dam bao hop Ly vé viéc ligu bao cao tai chinh cia Cong ty co con sai sot trong yeu hay
khéng. Cong viée kiém toan bao gdbm thuc hién cac tha tuc nhiim thu thap cac bing chimg kiém to4n
vé céc s6 lidu va thuyét minh tren bao c4o tai chinh. Cac thu tuc klem toan duoc lua chon dua trén xét
doan cua kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh do gian
ldan ho#c nham 1an. Khi thu’c hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd
cua Cong ty lién quan dén viéc 14ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ke cac
thu tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu
qué ctia kiém soat ndi bo cia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gom danh gia tinh thich hop cua
céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy cua cac uge tinh ké toan cia Ban Tbng Giam dbc
cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh. Chang toi tin tuéng rang cac bang chimg
kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day du va thich hop lam co so cho y kién kiém toan clia
chung toi.

Y Kkién

Theo y kién cua chung t6i, Béo cao tai chinh kem theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh coa Cong ty Cb phéan Dau tu Cin nha Mo Ude tai ngay 31 thang
12 nam 2012 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho nim tai
chmh két thuc cung ngay, phi hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Pham Thi Kim Nga

¢ ) Kiém todn vién ’

Chtmg chi Kiém toan vién so: 1183/KTV Ching chi Kiém toan vién so: 1609/KTV
Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH CONG TY TNHH DICH VU KIEM TOAN VA TU VAN UHY
TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 04 nam 2013

Chinhdanh HG Chi Minh:

46 phs T

ruong Quyén, phudng 6, quan 3, TP. HCM 4

Dién thoai: 848.38204 899 Fax: 848.38204 909
WWW. uhy\uetnam com.vn
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

S6 331 Tran Xuén Soan, Quéan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh ket thiic ngdy 31/12/2012

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién
Cic khoan dau tu tai chinh ngin han
Pau tu ngén han
Dy phong giam gia ching khoan dau tu ngin
Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu khach hang
Tra trude cho nguoi ban
Céc khoan phai thu khac
Du phong cac khoan phai thu kho doi
Hang ton kho
Hang ton kho
Tai san ngin han khac
Chi phi tra trude ngén han
Thué GTGT dugc khiu trir
Tai san ngan han khac

TAI SAN DAI HAN
Cac khoan phai thu dai han
Tai san ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké
Chi phi xay dung co ban dé dang
Bit dong san dau tu
Cic khoan dau tu tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty lién két, lién doanh
Pau tu dai han khac
Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han
Tai sdn dai han khac
Chi phi tra trudc dai han
Tai san dai han khac

TONG TAI SAN

M& Thuyét
minh

i)

100
110
111
120
121
129
130
131
132
135
139
140
141
150
151
152
158

200
210
220
221
222
223
230
240
250
252
258
259
260
261
268

270

4

o

11

10

12

Tai 31/12/2012

Tai 01/01/2012

VND VND
57.281.657.644  72.993.921.368
1.884.090.472  2.250.819.414
1.884.090.472  2.250.819.414
118.666.707  5.118.666.707
780.312.500  5.780.312.500
(661.645.793)  (661.645.793)
44.361.408.529  56.455.208.848
6.220.203.858  34.613.286.413
1545615152  1.999.556.859
38.699.648.295  19.842.365.576
(2.104.058.776) -
- 7.761.000

- 7.761.000
10.917.491.936  9.152.465.399
- 34.539.143

- 301.434.320
10.917.491.936  8.816.491.936
231.482.440.474  190.366.423.360
97.047.180.834  45.454.271.309
1.373.643.339  1.795.752.581
2.964.403.288  2.964.403.288
(1.590.759.949)  (1.168.650.707)
95.673.537.495  43.658.518.728
134.282.259.640  144.413.759.200
109.431.400.000  97.671.400.000
48.350.000.000  55.550.000.000
(23.499.140.360)  (8.807.640.800)
153.000.000 498.392.851

- 305.392.851

153.000.000 193.000.000
288.764.098.118  263.360.344.728

Cac Thuyér minh kinh kém 1& mét b6 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh

5



CONG TY CO PHAN DAU TU CAN ljluA MU vuUC
s& 331 Trin Xuén Soan, Quéan 7, TP H6 Chi Minh

APAMAYS LAV A SRA “oAELYAR

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

NGUON VON Ma Thuyét  Tai31/12/2012  Tai01/01/2012
s6 minh VND VND

NGO PHAI TRA 300 112.777.294.2% 75.331.284.124
No ngéin han 310 112.671.294.296  75.197.102.306
Vay va ng ngén han b 70.890.000.000  52.263.211.087
Phai tra ngudi ban 312 1.097.460.302 157.572.002
Ngudi mua trd tién trudc 313 - 36.000.000
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuée 344 94 352.712.031 1.366.237.020
Phai tra nguoi lao dfng 35 173.886 : =
Chi phi phai tra 36 18 543.994.430 185.959.041
Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac L 39.305.249.803  20.015.262.221
Quy khen thuéng, phc 1gi 323 481.703.844 1.172.860.935
No dai han 330 106.000.000 134.181.818
Phai tra dai han khéc 333 106.000.000 116.000.000
Doanh thu chua thuc hién 338 - 18.181.818
VON CHU SO HUU 400 175.986.803.822  188.029.060.605
Vén chii so hiru 410 17 175.986.803.822  188.029.060.605
Vén dAu tu cia chi s¢ hitu 411 183.997.020.000  183.997.020.000
Thing du vén ¢b phan 412 18.002.763.620  14.474.207.120
Cb phiéu quy 414 (1.997.652.689)  (10.045.512.673)
Quy dAu tu phat trién 417 7.559.866 7.559.866
Quy dy phong tai chinh 418 2.685.087.990 2.685.087.990
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 420 (26.707.974.965)  (3.089.301.698)
Nguon kinh phi va quy khac 430 - -
TONG NGUON VON 440 288.764.098.118  263.360.344.728

Ké toan trudng

Lé Thi Thuin

TP. Hé Chi Minh, ngay 06 thang 04 ndm 2013

Cac Thuyét minh dinh kem la mét bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh




Cf)NG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S5 331 Tran Xudn Soan, Quén 7, TP Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH
Cho ndam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2012 Nim 2011
s6  minh VND VND
Doanh thu bén hing va cung cip dich vy 01 18 221.318.362.554 96.734.701.532
Céc khoan giam trir doanh thu 03 19 24.882.083 29.456.543
Doanh thu thuin bin hang va cung clp 10 20 221.293.480.471 96.705.244.989
dich vu
Gid vbn hang ban 11 21 213.763.048.615 90.741.153.115
Loi nhuin gép vé ban hang va cung chp 20 7.530.431.856 5.964.091.874
dich vu
Doanh thu hoat dgng tai chinh 21 22 3.717.517.120 9.032.492.682
Chi phi tai chinh 22 23 27.752.529.978 15.895.938.680
Trong do: Chi phi ldi vay 23 10.818.096.718 7.921.247.477
Chi phi ban hang 24 58.224.795 73.205.133
Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 7.056.247.469 5.280.732.505
Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30 E3EERS.240) (G2az
Thu nhép khac 31 380.000 13.622.258.365
Chi phi khac 32 - 9.810.179.712
L1 nhuin khée 40 380.000 3.812.078.653
L5 ké toan trude thué 50 (23.618.673.266) (2.441.213.109)
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 - 1.478.821.733
Chi phi thué TNDN hon lai 52 - -
L4 sau thué thu nhip doanh nghi¢p 60 (23.618.673.2606) (3.920.034.841)
Lai co ban trén 6 phiéu 70 = -

K& todn trudmg

L& Thj Thuan

Giam dbc

"

TP. HG Chi Minh, ngay 06 zhan%im 2013
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Bang Dire Thanh

Cic Thuyé’r minh dinh kém la mét b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU CAN NHA MO UOC

S4 331 Trin Xudn Soan, Quan 7, TP Hb Chi Minh

BAO CAO TAL CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiep)
Cho ndim ti chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2012

Chi tiéu

Luwu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhuin trwde thué
Piéu chinh cho cdc khoén
Khau hao TSCD
Céc khoan du phong
Li, 16 hoat dong déu tu
Chi_phi 13i vay
LN tir kinh doanh friée thay doi von luu dong
Ting gidm cac khoan phai thu
Ting giam hang ton kho
Ting giam cac khoan phai trd
Tang giam chi phi tra trudc
Tién 1ai vay da tra
Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh
Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién tir hoat dong dau tw

Tién chi d& mua sim, x4y dung tai san

Tién thu thanh 1y, nhugng ban tai san

Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng

Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng
Tién chi du tw g6p vén vao don vi khéc

Tién thu hdi dau tu gop von vao don vi khéc
Tién thu 14i vay, b tirc vi loi nhudn dugc chia
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt djng diu tir

Luwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gop cia
cht s& hiru
Tién chi tra vén gop cho cac chii s& hiru, mua lai co
phiéu ctia doanh nghiép d& phat hanh
Tién vay ngén han, dai han nhan dugc
Tién chi tra ng goc vay
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thudn trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim
Anh huong thay ddi ty gi4 héi doai ngoai té
Tién v twong dwong tién cudi nim

Ké toan truéng

—hl

Lé Thi Thuan

Mi Thuyét

s0

[

S ON h W

11
12
13
14
15
16
20

21
22
23
24
25
26
27
30

31

32

33
34
40
50
60
61
70

minh

Niim 2012 Niim 2011
VND VND
(23.618.673.266)  (2.441.213.109)
422.109.242 377.659.918
18.295.558.336 7.972.036.593
(2.974.583.420)  (12.838.095.816)
10.818.096.718 7.921:247.477
2.942.507.610 991.635.063
14.715.175.863  (28.264.700.344)
7.761.000 146.348.999
1.138.355.209  14.614.019.437
339.931.994 (36.301.466)

(10.460.061.329)

(8.143.579.421)

(1.276.012.247) — . (2.595.282.299)

20.000.000
(684.090.793)
6.743.567.307

(33.344.446.585)
629.427.819
(8.000.000.000)
5.000.000.000
(11.910.000.000)
9.385.000.000

917.517.120
(37.322.501.646)

11.760.000.000
(183.583.516)

149.160.380.016
(130.533.591.103)
30.203.205.397
(375.728.942)
2.259.819.414

1.884.090.472

205.000.000
(152.683.803)
(23.235.543.834)

(1.139.760.228)
9.809.689.018
(3.000.000.000)
4.000.000.000
(28.761.400.000)
10.027.470.900

4.602.976.700
(4.461.023.610)

(10.045.512.673)

87.865.211.087
(52.802.000.000)
25.017.698.414
(2.678.869.030)
4.938.688.444

2.259.819.414

Cdc Thuyét minh dinh kém la mét bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Céc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh Va can dwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

1
11

1.2

1.3

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THU'C SO HUU VON

Cong ty Co phan Pau tu Can nha Mo Udc (sau day goi tat 1a “Cong ty”) duge thanh lap va
hoat dong theo Gidy chimg nhan Piang ky kinh doanh s6 4103004401 do S& Ké hoach va Pau
tu Thanh phd HS Chi Minh cép ngay 06/03/2006 va duogc thay doi lan thir 11 ngdy 18/08/2010
theo Gidy chimg nhan Ping ky kinh doanh va dang ky thué s6 0304266964.

Vén diéu 1é ciia Cong ty 1a 300.000.000.000 dong.
Tru sé giao dich: S6 331 Tran Xuén Soan, Phuong Tan Kiéng, Quan 7, TP. HO Chi Minh.

Ngay 13 thang 07 ndm 2010, Cong ty v&i ma ¢ phiéu DRH d4 dugc chinh thirc niém yét tai
S¢ Giao dich Chirng khoan Thanh pho H6 Chi Minh.

CO CAU TO CHUC

Céc don vi thanh vién hach toin phu thugc: 1a cic don vi thuc hién hach toan phu thude,
duogc quyen tu cht kinh doanh theo phan cap quan 1y ctia Cong ty, chiu sy rang bude v€ nghia
vu va quyén loi d6i v6i Cong ty. Cong ty chiu trach nhiém vé cac nghia vu tai chinh phét sinh
theo su cam két cua cac don vi nay.

Cac don vi hach toan phu thudc cua Cong ty bao gém:

Cong ty Cb phan Pau tu Can nha Mo Udc - Chi nhanh Khanh Hoi

Cong ty Cb phan Pau tu Cin nha Mo Udc - Chi nhanh Tan Kiéng

Coéng ty C6 phan Pau tu Can nha Mo Udc - Chi nhénh Phii My Hung (*)
Trung tam Giao dich B4t dong san Can nha Mo udc (*)

Trung thm Giao dich Bit dong san Tan Thuan (*)

Trung tam Giao dich Bat dong san Quén 5 (*)

Trung tam Giao dich Bat dong san Nhon Pha (*)

Trung tam Giao dich Bat dong san Nha Bé (*)

Trung thm Giao dich Bat dong san Binh An (*)

(*) La cac don vi hach toan phu thugc da thanh Iap nhung chua chua chinh thirc di vao hoat
dong san xuat kinh doanh.

NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT PONG CHINH
Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty bao gom:

Xay dung dan dung, cong nghiép, co sé ha tang, xay dung nha dé ban va cho thué;
Kinh doanh nha;

MOi giGi bat dong san;

Tu van dau tu;

Dich vu cung cip thong tin 18n internet (trir dai 1y kinh doanh dich vu internet);
DPao tao nghé;

Kinh doanh khach san (khéng kinh doanh khach san tai tru so);

Dich vu san giao dich bt dong san;

Dich vu dinh gia bat dong san;

Ban bubn,bén I¢ sach, bao, tap chi (c6 ndi dung dwoc phép luu hanh), vin phong pham;
San xuét phan bon (khong hoat dong tai tru so);

Ban budn phan bén ./.
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2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo cdo tai chinh keém theo dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
goc va phu hgp véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va cac Quy
dinh hién hanh khac vé keé toan tai Viét Nam.

Bao cao tai chinh nay dugc hgp cong tir cac Bao céo tai chinh cta cac Pon vi hach toan phu
thudc va Van phong Cong ty. Cac DBon vi hach toan phu thudc chiu trach nhiém ké khai va nop
thué gia tri gia tang; thué thu nhap doanh nghiép duogc tinh toan, ké khai va nop tai Cong ty sau
khi hop cong két qua hoat dong kinh doanh ciia cac Pon vi.

NAM TAI CHINH

Niam tai chinh cia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy la nhitng chinh sach ké toan quan trong dwoc Cong ty 4p dung trong viée 14p Béo céo
tai chinh nay:

CAC THAY POI TRONG CHINH SACH KE TOAN VA THUYET MINH

Céc chinh sach ké toan Cong ty st dung déﬁlép B4o c4o tai chinh nim 2012 dwoc 4p dung nhit
quan véi cac chinh sach da duoc ap dung dé 1ap Béo céo tai chinh nam 2011.

UOC TiNH KE TOAN

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuan thii theo cdc Chuan myc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Tong
Giam ddc phai c6 nhirng uéc tinh va gia dinh anh huong dén s6 liéu bao cao vé cac cong ng,
tai sdn va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai sin tiém tang tai ngay lap Bdo cdo tai chinh
cling nhu céc s6 lidu bao cao vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thuc té co thé khac véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang, tién dang
chuyén, cac khoan ky cugc, ky quy, cac khoan dau tu ngan han c¢6 ky han hodc cac khoan dau
tu co kha nang thanh khoan cao. Cac khoan c6 kha nang thanh khoan cao 1a cac khoan c6 kha
ning chuyén doi thanh cac khoan tién xac dinh trong thdi gian dudi 3 thang va it rai ro lién
quan dén viéc bién dong gia tri chuyén di ciia cac khoan nay.

NQ PHAI THU VA DU PHONG NQ PHAI THU KHO POl
Céc khoan phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di khoan dyr phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi cia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh.
Theo d6, Cong ty duoc phép 1ap du phong khoan thu kho doi cho nhitng khoan phai thu da qua
han thanh toan tir 06 thang trd 1€n, hoac cac khoan phai thu ma nguoi ng kho co6 kha nang
thanh toan hay céac kho khan tuong tu.

Cong ty thuc hién trich 1ap du phong ng phai thu khé doi theo Thong tu s0 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua B¢ Tai chinh ve viéc “Hudng dan ché do trich 1ap va sir dung cac khoan
du phong giam gia hang ton kho, t6n that cac khoan dau tu tai chinh, no phai thu khé doi va
bao hanh san pham, hang ho4, cong trinh xay lip tai doanh nghiép”.

10



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi B4o cdo tai chinh)

35

3.6

3.7

3.8

HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gia thip hon giita gia gdc va gi4 tri thuan co thé thuc
hién dugc. Gia goc hang ton kho bao gdm gid mua, chi phi nguyén vat liéu truc tlep, chi phi
lao dong tryc tiép va chi phl san xuat chung hoic chi _phi lién quan khac, néu co, dé co duoc
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia goc ctia hang ton kho duoc xac dinh theo
phuong phap binh quéan gia quyén. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugce duge xac dinh bang gia
ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat
sinh.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH VA HAO MON

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gié tri hao mon lity ké.
Nguyén gia tai san c¢b dinh hiru hinh bao gom gia mua va toan bd cac chi phi lién quan khac
lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai sdn sang sir dung.

Ty 1é khau hao dugc xic dinh theo phuong phap duong thing, cin cir vao thoi gian sir dung
woc tinh cia tai san, phl hop véi ty 16 khdu hao dd duwoc quy dinh tai Théng tu sd
203/2009/QD-BTC ngay 20/10/2009 cia B6 Tai chinh vé ché d6 quan ly, sir dung va trich
khau hao tai san c6 dinh. Thoi gian sir dung cua tai san wdc tinh nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khau hao (nim)
Méay mac thiét b o 3-7
Phuong tién van tai truyén dan 6-10
Thiét bi, dung cu quan ly 2-5

CAC KHOAN PAU TU VA DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH
Cac khodn ddu tw tai chinh

Céc khoan dau tu bao gdbm dau tu vao cac Cong ty lién két, lién doanh; dau tu ching khoan;
cho vay c6 ky han va c4c cdng cu ng; ddu tu vao cac cdng cu von cia cac doanh nghiép ma
Cong ty khong c6 quyén kiém soat hodc c6 anh hudng trong yéu. Cac khoan dau tir dugc phan
anh trén bao cao tai chinh cia Cong ty theo phuong phép gia goc.

D phong gidm gid dau tuw tai chinh

Cong ty thuc hién trich 1ap du phong glam gid dau tu theo Thong tu s6 228/2009/TT-BTC
ngay 07/12/2009 cua Bo Tal chinh ve viéc “Hudng dan ché dg trich lgp va sir dung cdc khodn
dir phOng gidm gid hang ton kho, ton that cdc khodn dau tw tai chinh, no phdi thu khé doi va
bdo hanh san phdam, hang hod, cong trinh Xy lap tai doanh nghiép”.

Tai ngay 31/12/2012, don vi trich 18p dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han cin cr vao
bao céo tai chinh cua cac don vi nhan dau tu d& dugc kiém toan véi ¥ kién chip nhan co ngoai
trur.

GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC

Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty c6 kha ning nhan duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac
dinh mot cac chic chan. Doanh thu thuin duoc xac dinh theo gia tri hop ly cua cac khoan da
thu hozc s& thu dwoc sau khi trir cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang
ban bi tra lai. Pong thoi doanh thu duoc ghi nhan khi thoa mén céc diéu kién sau:

Doanh thu ban hang

Doanh thu dugc ghi nhéan khi két qua giao dich hang hoé dugc xac dinh mét cach dang tin cay
va Cong ty co kha nang thu dugc céc loi ich kinh t€ tr giao dich nay. Doanh thu ban hang
dugc ghi nhan khi giao hang va chuyén quyén so hitu cho nguodi mua.
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GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP KHAC(TIEP)

Doanh thu hogt déng tai chinh

L4i tién giri dwoc ghi nhén trén co s& don tich, duoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién giri
va lai suat ap dung cho tirng thoi ky.

L4i tir cac khoan dau tu duoc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 14i.

NGOAI TE

Coéng ty ap dung Thong tu 179/2012/TT-BTC do B¢ tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 nam
2012 (“Théng tu 179”) vé viéc hudng dan xur 1y cac khoan chénh léch ty gia. Theo quy dinh tai
thong tu nay, viéc xur 1y chénh Iéch ty gia dugc thyuc hién nhu sau:

Céc nghiép vu phat sinh bang céac loai ngoai té duogc chuyén ddi theo ty gia giao dich tai ngay
phat sinh nghiép vu. Chénh Iéch ty gia phat sinh tir cic nghiép vu nay duoc hach toan vao Bao
cao Két qua hoat dong kinh doanh.

S6 du cac tai san bang tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gdc ngoai té tai ngay két thuc nién
d6 ké toan dugc chuyén doi theo ty gia mua vao chuyén khoan cua ngan hang thuwong mai ma
Cong ty c6 giao dich.

Chénh léch ty gia phat sinh tir viéc danh gia lai cac khoan tién, phai thu va phai tra ngén han,
phai thu va phai tra dai han c6 goc ngoai té tai thoi di€ém ngay ket thiac nién do ké toan dugc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

CHI PHIi DI VAY
Chi phi di vay dugc ghi nhan vao Béo c4o Két qua hoat dong kinh doanh khi thyc té phat sinh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xut nhitng tai san
can mot thoi gian twong ddi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dwoc cong
Va0 nguyén gia tai san cho dén khi ti san d6 dugc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Cac
khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai
san c6 lién quan.

Chi phi di vay cho myc dich mua c6 phiéu ngan quy phét sinh dugc hach toén tryc tiép vao tri
gia thuc té co phieu quy khi mua vao.

THUE

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong
nam. Thu nhép chiu thué khac v6i loi nhuén thuan duoc trinh bay trén Bao cdo Két qua hoat
dong kinh doanh vi khong bao gom céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hozc dugc khiu
trir trong cac nam khac (bao gom ca 15 mang sang, néu co) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi
tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khau trir. Thué thu nhap doanh nghiép duoc tinh theo
thué suat c6 hiéu luc tai ngdy két thuc nién do ké toan 12 25% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap cua Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo tung thoi ky va Viéc xac dinh sau cung vé thué thu
nhap doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 thim quyén.

Cong ty duoc giam 30% thué thu nhap doanh nghiép phai np nam 2012 theo Thong tu so
140/2012/TT-BTC ngay 21/08/2012 cua Bo tai chinh ve viec* huong dan Nghi dinh so
60/2012/ND-CP ngay 30/07/2012 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sé
29/2012/QH13 ciia Quéc héi vé ban hanh mét s6 chinh sach thué nham thdo gé khé khan cho
t6 chikc va c& nhan”,

Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac lut thué hién hanh tai Viét Nam.
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CONG CU TAI CHINH

Cong cu tai chinh gém tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dugc phén loai phi hop voi
Thong tw 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cua B tai chinh huéng dan “Ap dung chuan
muc kiém toan Quoc t€ vé trinh bay bao céo tai chinh va thuyét minh thong tin doi véi Cong
cu tai chinh”.

Ghi nhan ban diu

Tai ngdy ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong véi cac chi phi
giao dich co lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6

Tai san tai chinh cua Cong ty bao gdm tién, cAc khoan tuong duong tién, cac khoan dau tu
ngan han, cac khoan dau tu dai han khac, cac khoan phai thu khach hang va tai san tai chinh
khéc.

Tai ngay ghi nhan ban dau, no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia gbc trir di cac chi phi
giao dich co lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

No phai tra i chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cac
khoan ng, cac khoan vay va chi phi phai tra

Danh gia lai sau 1an ghi nhan ban dau
Hién tai, chua c6 quy dinh hudng din vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Cong cu tai chinh phire hgp

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 Cong ty khdng phat sinh ciing nhu khong c6 s6
du can dugc trinh bay va cong bd theo yéu cau ctia cong cu tai chinh phirc hop.
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4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Tién mat 68.367.732 164.206.977
Tién giri ngén hang 1.815.722.740 2.095.612.437
Cong 1.884.090.472 2.259.819.414
5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
S6 lwgng Gia tri  S6 lwgng Gia tri
CP VND CP VND
C6 phiéu diu tw ngin han 20.005 780.312.500  20.005  780.312.500
+ Cong ty CP Bao hiém Vién Péng 20.000 780.000.000  20.000  780.000.000
(VASS)
+ C6 phiéu khdc 5 312.500 312.500
Piu twr ngin han khac - 5.000.000.000
Dy phong giam gia diu tw ngin han (661.645.793) (661.645.793)
Céng 118.666.707 5.118.666.707
6. PHAI THU KHACH HANG
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Cong Ty Cb Phan Tri Thirc DN Quéc Té 47.803.384 -
Cong ty C6 Phan Giao Dich Tri Tué 46.467.281 -
Ba Nguyén Thi Thu Hang - 7.000.000.000
Pham Vin Son 864.246.577 6.000.000.000
Ping Vian Thong 2.000.000.000 4.785.000.000
Lam Thi Bich Tram 2.700.000.000 3.700.000.000
Cong ty C6 Phan Pai Duong - 10.661.495.200
Khéc 561.686.616 2.466.791.213
Céng 6.220.203.858  34.613.286.413
7. TRA TRUOC CHO NGUOI BAN
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Cong ty CP Phat trién Nha Tha Btc 1.330.560.000 1.330.560.000
Cong ty TNHH TV TK XD Ngén Phép 100.000.000 -
Khac 115.055.152 668.996.859

Cong

1.545.615.152

1.999.556.859
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh Va can dwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

8.

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Céc Cong ty lién két ciia Dreamhouse
Du 4n Pht Quéc

Du an Nhon Trach

Cong ty TNHH TM Thién Hung
Cong ty Co Phan Dai Duong

Lam Thi Diéu Huong

Phan Tan Diing

bang Thanh Son

Khac

Cong

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam trng

- Lé Dinh Trung

- Lé Thi Thudn

- Huynh Thi Hoa Mai

- Duong Ngoc Hong Nhung
- Déi twong khdc

Ky quy, ky cugc ngan han

Cong

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Téng s0 chi phi XDCB dé dang

Trong do:
Can hd C19-06 HA RV (19-05)

Khu dat E3+E6 Khu d6 thi Nam Can Tho (4.300m2)
3 Céan ho C/c TDH P.Truong Tho va Phudce Binh
Q.Thu Birc (*¥)

5 Can ho C/c TDH P.Trudng Tho va Phuée Binh
Q.Thu Birc

Lo dat 200 m2 Puong Nguyén Vin Linh

DAt va nha tai tru sd 331 Tran Xuan Soan *

Nha tai 331/11 Tran Xuan Soan, Quén 7 (*)
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Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND
8.816.623.681 10.559.212.043
1.467.000.000 1.467.000.000
3.850.000.000 3.850.000.000
- 453.698.630
7.661.495.200 -
6.525.000.000 -
5.928.000.000 -
3.071.000.000 -
1.380.529.414 3.512.454.903
38.699.648.295 19.842.365.576
Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND
10.914.491.936 8.813.491.936
5.967.000.000 3.651.000.000
1.692.870.000 1.692.870.000
2.003.000.000 2.000.000.000
1.078.596.776 1.078.596.776
173.025.160 391.025.160
3.000.000 3.000.000

10.917.491.936

8.816.491.936

Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND
95.673.537.495 43.658.518.728
- 629.427.818
27.000.000.000 -
4.074.994.532 -
7.569.452.053 -
14.000.000.000 -
38.029.090.910 38.029.090.910
5.000.000.000 5.000.000.000



BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
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10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG (TIEP)

(*) Bao gom gia tri nha va dat da dua vao su dung tr nam 2010. Tuy nhién, hd so thi tuc phéap
ly chuyén quyén sé hitu cho Cong ty vin chwa hoan thanh.

(**) Cong ty tam tng tién vao ngay 28/12/2012 cho ba Lam Thj Diéu Huong mua chung cu.
Hién tai, chung cu mang tén ba Lam Thi Diéu Huong, dén 31/12/2012 chua duoc chuyén giao
quyén s& hiru cho Cong ty.

11. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

May méc  Phwong tién van  Thiét bi dung Tong cong
thiét bi tai, truyén din cu quén ly
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai 01/01/2012 165.739.124 2.360.982.046 437.682.118  2.964.403.288
Tai 31/12/2012 165.739.124 2.360.982.046 437.682.118  2.964.403.288
HAO MON LUY KE
Tai 01/01/2012 81.768.574 649.200.015 437.682.118  1.168.650.707
- Khiu hao trong niam 30.086.558 392.022.684 - 422.109.242
Tai 31/12/2012 111.855.132 1.041.222.699 437.682.118  1.590.759.949
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2012 83.970.550 1.711.782.031 - 1.795.752.581
Tai 31/12/2012 53.883.992 1.319.759.347 - 1.373.643.339

Nguyén gia tai san ¢ dinh

483.302.268 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh Va can dwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

12. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Piu tw vao Cong ty lién doanh, lién két

- Cong ty CP Can nha Mo Uéc Ciru Long

- Cong ty CP Can nha Mo Uéc Ha Noi

- Céng ty CP Cdan nha Mo Uéc Pa Nang

- Cong ty CP Can nha Mo Uéc Déng Nam

- Céng ty CP Bénh vién Quéc té Hy Vong Méi
- Céng ty CP Tri thirc doanh nghiép Quoc té

Piu tu dai han khac

- Cong ty CP Chung khodn Sao Viét

- Céng ty CP Chirng khodn Nhdt Viét

- Cong ty CP Giao dich Tri Tué

- Céng ty TNHH Thwong mai Tién Thinh - Dy dn truong hoc
- Cong ty CP Khanh Hgi Can nha Mo Udc

- Céng ty CP Hoa kiéng Can nha Mo Udc

- Cong ty CP Giai Phap Thi Truong

Du phong giam gia chirng khoan diu tw dai han
- Cong ty CP Chung khodn Sao Viét

- Céng ty CP Chirng khodn Nhdt Viét

- Cong ty CP Can nha Mo Uéc Crru Long

- Cong ty CP Can nha Mo Udc Ha Noi

- Céng ty CP Can nha Mo Uéc Pa Ning

- Cong ty CP Can nha Mo Udc Pong Nam

- Céng ty CP Hoa kiéng Céin nha Mo Uéc

- Cong ty CP Giao dich Tri Tué¢

- Céng ty CP Bénh vién Quoc té Hy Vong Mdi
- Céng ty CP Giai Phap Thi Truong

Cong

Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012

S6 lwong Gia tri S6 lwong Gia tri
CcP VND CP VND
10.943.140 109.431.400.000  9.767.140 97.671.400.000
4.217.140 42.171.400.000  3.041.140 30.411.400.000
1.288.000 12.880.000.000  1.288.000 12.880.000.000
1.038.000 10.380.000.000  1.038.000 10.380.000.000
1.350.000 13.500.000.000  1.350.000 13.500.000.000
1.600.000 16.000.000.000  1.600.000 16.000.000.000
1.450.000 14.500.000.000  1.450.000 14.500.000.000
623.660 48.350.000.000  2.143.660 55.550.000.000

- - 240.000 2.400.000.000

- - 1.080.000 10.800.000.000

3.660 4.650.000.000 3.660 4.650.000.000

- 37.500.000.000 - 29.500.000.000

- - 200.000 2.000.000.000

300.000 3.000.000.000 300.000 3.000.000.000
320.000 3.200.000.000 320.000 3.200.000.000

- 23.499.140.360 - 8.807.640.800

. - - 2.000.000.000

- - 3.455.351.889

- 12.028.712.668 - 303.500.136

- 3.182.989.642 - -

- 1.724.131.295 - 406.595.641

- 2.275.386.148 - -

- 1.784.097.207 - -
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1.447.123.667
1.048.199.733
8.500.000

134.282.259.640

1.825.938.684
816.254.450

144.413.759.200




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi B4o cdo tai chinh)

12.
121

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (TIEP)

CHI TIET CAC KHOAN PAU TU

Diu tu vao Cong ty lién doanh, lién két

- Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Ciru Long
B24-25, Puong s6 1, KDT Hung Phii, P.Hung
Phii, Q. Cdi Réng, Tp. Can Tho

- Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Ha Noi
S6 65 Bdang Xudn Ban, P. Pai Kim, Q. Hoang
Mai, Tp. Ha N¢i

- Cong ty CP Cin nha Mo Uéc Pa Nang
K123/149 Cu Chinh Lan, Q. Thanh Khé, Tp.
Pa Nang

- Cong ty CP Cin nha Mo U6c Dong Nam
06 L6 Cl, Rubyland, KPT My Phudc, H. Bén
Cat, T. Binh Duong

- Cong ty CP Bénh vién Qudc té Hy Vong M&i
Puong s6 4, KPT Loi Binh Nhon, Tp. Tén An,
T. Long An

- Cong ty CP Tri thirc doanh nghiép Qudc té
331 Tran Xudn Soan, P. Tan Kiéng, 0.7, Tp.
H6 Chi Minh

Piu tu dai han khac

- Cong ty CP Giao dich Tri Tu¢
331 Tran Xudn Soan, P. Tan Kiéng, Q.7, Tp.
Ho Chi Minh

- Cong ty TNHH Thwong mai Tién Thinh - Dy
an truong hoc
331 Tran Xudn Soan, P. Tan Kiéng, 0.7, Tp.
H6 Chi Minh

- Cong ty CP Hoa kiéng Can nha Mo Ué6c
331 Tran Xudn Soan, P. Tan Kiéng, 0.7, Tp.
H6 Chi Minh

- Cong ty CP Giai Phap Thi Truong
331 Tran Xudn Soan, P. Tan Kiéng, Q.7, Tp.
Ho Chi Minh

13. VAY VA NQ NGAN HAN

Ngéan hang TMCP Phuong Pong (1)

Ngéan Hang TMCP Hang Hai - CN Sai Gon (2)
Ngan Hang Pong A - CN Quén 7 (3)

Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong (4)
Ngéan Hang TMCP Coéng Thuong - CN Sai Gon
Cong ty CP Ching Khoan VP Bank

Cong
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Voéndiéulé Tylégop Ty 1€ biéu
VND von (%) quyét (%)
348.700.000.000
110.000.000.000 30,00 30,00
40.000.000.000 45,00 45,00
34.700.000.000 60,00 49,00
80.000.000.000 42,55 42,55
54.000.000.000 50,00 49,00
30.000.000.000 30,00 30,00
107.500.000.000
30.000.000.000 12,00 12,00
37.500.000.000
30.000.000.000 10,00 10,00
10.000.000.000 12,00 12,00
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
50.000.000.000  16.500.000.000
1.890.000.000 1.898.000.000
15.000.000.000  12.000.000.000
4.000.000.000 -
- 18.900.000.000
- 2.965.211.087
70.890.000.000  52.263.211.087




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi B4o cdo tai chinh)

13.

VAY VA NQ NGAN HAN (TIEP)

(1) Khoan vay ngan han véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Dong - S¢ Giao dich TP
Ho Chi Minh. Hop dong tin dung s6 31/2012/HDTD-DN ngay 04/09/2012, s6 tién vay theo
han mic tin dung 50.000.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, 14i suat vay tuong (mg voi timg
thoi diém nhan no.

Tai san thé chip cho khoan vay ndy bao gom cac tai san sau:

e Quyén st dung d?i:[ va tai san gin lién trén dét tai s6 331 va s6 331/11 Tran Xuén Soan,
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh thudc s& hru cia Ong Bang Buc Thanh va Ba Lam Thi
Thanh Bich.

e Thira dit s6 880, To ban dd sé 29 Bo dia chinh, P. Tan Phong, Quén 7 thudc s& hiru cua
Ba bang Thi Bich Van.

e Thira dat s6 5328 va 5329, T& ban dd sb 42, x4 Thi Hoa, Huyén Bén Cat, Tinh Binh
Duong thudc s hitu Cong ty CP Can Nha Mo Uéc Dong Nam.

e Thira dit s6 42, To ban d6 sb6 11, 259 Tran Xuén Soan, Phuong Tan Kiéng, Quan 7,
TPHCM thudc s¢ hitu ciia Ba La&m Thi Thanh Bich va Ong Dang Buc Thanh.

e Thua dét s6 891, To ban d6 s6 29, Bo dia chinh, Phuong Tan Phong, Quén 7, TPHCM
thudc sé hiru caa B4 LAm Thi Thanh Bich va Ong Bang Bac Thanh.

2 La khoan vay ngin han véi Ngan hang TMCP Hang Hai - Chi nhanh Sai Gon nham b
sung von luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh theo hop dong tin dung.

Hop ddng tin dung ngin han sb 062/2012/HDTD ngay 17/02/2012 véi s6 gbc vay
1.890.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, lai suat vay theo qui dinh cua Ngan hang TMCP
Hang Hai tai tirng thoi diém nhéan no.

Tai san thé chép khoan vay nay la Can ho B0110 tai sfi 357 duong Lé Van Luong, Phuong Téan
Quy, Quén 7, TP. H6 Chi Minh, thudc s& hitu cia Ong Vuong Hoang Long va Ba Lam Thi
Bich Tram thé chap bao 1anh khoan vay.

3) La khoan vay ngin han véi Ngén hang TMCP Dong A- Chi nhanh Quan 7 nham bd sung
von luu dong cho hoat dong san xuat kinh doanh theo cac hgp dong tin dung:

e Hop dong tin dung ngin han s6 0510HO155/1 ky ngay 04/09/2012 voi sb tién vay 1a
4.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, l18i suat vay diéu chinh theo timg thoi ky.

e Hop dong tin dung ngin han s6 0510H0165/1 ky ngay 19/09/2012 vdi sb tién vay 1a
4.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, 18i suat vay diéu chinh theo timg thoi ky.

e Hop dong tin dung ngin han s6 0510H0168/1 ky ngay 21/09/2012 voi sb tién vay la
4.000.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, 18i suat vay diéu chinh theo timg thoi ky.

e Hop dong tin dung ngin han s6 0510H0172/1 ky ngay 03/10/2012 vdi sb tién vay 1a
2.500.000.000 dong, thoi han vay 6 thang, 1ai suat vay dieu chinh theo tirng thoi ky.

Tai san thé chip cua cac Hop ddng vay ndy bao gdm cac tai san sau:

e Thira dét s6 507, To ban d6 s6 1, Phuong Tan Pht, Quan 7, Tp. HCM thudc s¢ hitu cia
Ong Pang Pirc Trung va Ba Nguyén Thi Thu Hang.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh ndy 1a bé phdn hop thanh Va can dwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh)

13.

14.

15.

16.

VAY VA NQ NGAN HAN (TIEP)

e Thua dat s6 213, to ban dd s6 13, X& Phude Kién, Huyén Nha B¢, Tp. HCM, trj gia
3.200.000.000d thudc sé hiru cua cong ty TNHH Thién Hung bao 1anh, thé chap khoan

vay.

e Thira dit s6 881, t& ban dd sb 29, P. Tan Phong, Quan 7, Tp. HCM thudc sé hitu cia Ba

Ding Bich Hong bao 14nh, thé chip khoan vay.

(4) La khoan vay ngép han véi Ngan hang TMCP Sai Gon Cong Thuong - Chi nhanh Bén
Nghé nham bo sung von luu dong cho hoat dong san xuat kinh doanh theo hop dong tin dung
han mtc s6 54/2012/HDTDHM-DN ky ngay 10/09/2012 véi han muc 8.000.000.000 dong,

thoi han vay 1a 1 nam, |4i suit vay tuong tmg theo timg thoi diém nhan no.

Tai san thé chip cho khoan vay la quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san gén lién
véi dat tai s6 94 Tran Trong Cung, Phudong Tan Thuan Bong, Quéan 7, Tp. HCM.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Thué GTGT 264.578.763 -
Thué Thu nhap doanh nghiép 80.979.064 1.356.991.312
Thué thu nhap c4 nhan 7.154.204 9.245.708
Cong 352.712.031 1.366.237.020
CHI PHi PHAI TRA
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Trich trude chi phi 13i vay 483.994.430 125.959.041
Trich trudc chi phi kiém toan 60.000.000 60.000.000
Cong 543.994.430 185.959.041
CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQOP NGAN HAN KHAC
Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012
VND VND
Béo hiém x3 hoi 18.709.920 34.032.640
Kinh phi cong doan 8.090.000 7.140.000
Céc Cong ty thanh vién cua Dreamhouse 22.657.868.203 3.349.468.941
Phai tra c6 tirc bang ¢6 phiéu nam 2010 16.559.731.800  16.559.731.800
Béo hiém thit nghi¢p 754.880 4.793.840
Cac khoan phai tra, phai nop khac 60.095.000 60.095.000
Cong 39.305.249.803  20.015.262.221
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC
S6 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi B4o cdo tai chinh)

17. VON CHU SO HUU
171 cOTUC

Nam 2012 cong ty khong dat lo1 nhuén trong kinh doanh, do do khong phat sinh ¢ tirc chi tra
cho cb dong va khoan cb tirc phai tra cho ¢ dong trong nam 2010 van liy ké dén thoi diém
31/12/2012.

17.2  CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO HUU

Dén thoi diém 31/12/2012, Cong ty chua gop du von diéu 18 theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh. Tinh hinh gép von ctia cua Cong ty nhu sau:
Von gép thiéu dén

Von diéu 1¢ theo  Vén da gép dén

PKKD 31/12/2012 31/12/2012

VND VND VND

Vén diéu 18 300.000.000.000  183.997.020.000 116.002.980.000
Chi tiét von diu tw ciia chii s& hitu dén nay 31/12/2012 nhw sau:

Tai 31/12/2012

S6 lwong Gia tri Ty 1é

CP VND %

Hoi ddng Quan tri 5.940.464 59.404.640.000 32,29

Ban Tdng Giam déc 122.143 1.221.430.000 0,66

Ban Kiém soat 332.565 3.325.650.000 1,81

Céc cb dong khac 12.004.530 120.045.300.000 65,24

Cong 18.399.702 183.997.020.000 100%

17.3  CO PHIEU

Tai 31/12/2012  Tai 01/01/2012

Cd phiéu Cd phiéu

S6 luong c¢b phiéu dugc phép ban hanh 30.000.000 30.000.000

SL ¢6 phiéu duoc phat hanh va gop von du 18.399.702 18.399.702

+ C6 phiéu thuong 18.399.702 18.399.702

S6 lugng c¢b phiéu duge mua lai 285.850 1.461.850

+ C6 phiéu thuong 285.850 1.461.850

S6 lwong cb phiéu tai phat hanh 1.176.000 -

+ C0 phiéu thuong 1.176.000 -

S6 lwong cb phiéu dang luvu hanh 18.113.852 16.937.852

+ C0 phiéu thuong 18.113.852 16.937.852

Ménh gid 1 ¢é phiéu (VND/c6 phan) 10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

S6 331 Tran Xuén Soan, Quén 7, TP H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi B&o céo tai chinh)

17.

17.4

VON CHU SO HU'U (TIEP)

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

Tai 01/01/2011

- L trong nim

- Trich 1ap cac quy
- Chia ¢b tirc ndm 2010
- Giam khac

- C6 phiéu quy
Tai 31/12/2011
Tai 01/01/2012

- L trong nim

- C6 phiéu quy
Tai 31/12/2012

Vén ddu tr  Thing du vén Céphidu  Quy ddutw  Quy du phong Lgi nhuén Cong
ciia chii s¢ hiru ¢6 phin quy phit trién tai chinh sau thué chwa
phan phéi
VND VND VND VND VND VND VND
183.997.020.000  14.474.207.120 - 9.260.678  1.734.890.019  19.670.940.073  219.886.317.890
- - - - - (3.920.034.841)  (3.920.034.841)
- - - 380.079.188 950.197.971  (2.280.475.130) (950.197.971)
- - - - - (16.559.731.800) (16.559.731.800)
- - - (381.780.000) - - (381.780.000)
- - (10.045.512.673) - - - (10.045.512.673)
183.997.020.000  14.474.207.120 _ (10.045.512.673) 7.559.866  2.685.087.990  (3.089.301.698)  188.029.060.605
183.997.020.000  14.474.207.120  (10.045.512.673) 7.550.866  2.685.087.990  (3.089.301.698)  188.029.060.605
- - - - - (23.618.673.266) (23.618.673.266)
- 3.528.556.500 8.047.859.984 - - - 11.576.416.484
183.997.020.000  18.002.763.620  (1.997.652.689) 7.559.866  2.685.087.990 (26.707.974.965)  175.986.803.822

S6 lwong cd phiéu quy dang ky tai phat hanh la 1.176.000 cb phiéu, gia phat hanh theo thoa thuan bang véi ménh gia 10.000 dong/cd phiéu. Toan bo sb
lugng tai phat hanh da dugc cong bo két qua giao dich dugc thuc hién vao ngay 27/06/2012.
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CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

S6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi B&o céo tai chinh)

18.

19.

20.

21.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu ban hang, cung cp dich vu

Trong do:
+ Doanh thu méi gidi bt dong san

+ Doanh thu ban bat dong san

+ Doanh thu cho thué van phong, can ho

+ Doanh thu dao tao

+ Doanh thu ban phéan bon

+ Doanh thu ban sach

+ Doanh thu hoa hong méi giéi chimg khoan

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Cac khodn gidm trir doanh thu

Trong do:
+ Doanh thu ban sach

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu thuin

Trong do:
+ Doanh thu méi gii bat dong san
+ Doanh thu ban bat dong san
+ Doanh thu cho thué van phong, cian hd
+ Doanh thu dao tao
+ Doanh thu b&n phan bén
+ Doanh thu ban sach
+ Doanh thu hoa hong méi giéi chimg khoan

GIA VON HANG BAN

Gia vén clia bat dong san dau tu

Gi4 von ciia hang hoa dich vu dd cung cip
+ Gid von ban sdch

+ Gid von ban phin bén

+ Gid von dao tao

Cong
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Nam 2012 Nam 2011

VND VND
221.318.362.554 96.734.701.532
3.554.250.402 1.940.909.091

- 1.719.552.000

290.571.600 99.244.482
233.105.000 224.210.000
217.195.020.856 92.538.923.335
24.882.083 173.414.252
20.532.613 38.448.372
Nam 2012 Nam 2011

VND VND
24.882.083 29.456.543
24.882.083 29.456.543
Nam 2012 Nam 2011

VND VND
221.293.480.471 96.705.244.989
3.554.250.402 1.940.909.091

- 1.719.552.000

290.571.600 99.244.482
233.105.000 224.210.000
217.195.020.856 92.538.923.335
- 143.957.709

20.532.613 38.448.372
Nam 2012 Nam 2011

VND VND

- 988.407.404
213.763.048.615 89.752.745.711
- 154.109.999
213.471.893.615 89.344.885.712
291.155.000 253.750.000
213.763.048.615 90.741.153.115




CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UOC

S6 331 Tran Xuén Soan, Quan 7, TP HCM

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay 1a b phdn hop thanh va can duwoc doc dong thoi véi B&o céo tai chinh)

22.

23.

24.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién gui, tién cho vay

Lai dau tu trai phiéu, ¢ phiéu
C6 tire, 1gi nhuan duge chia
Chuyén nhugng von gop

Cong

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi l&i vay

L3 do chuyén nhuong chimg khoan
L chénh léch ty gia chwa thyc hién
Dy phong giam gia ddu tu tai chinh
Hoan nhép du phong giam gia dau tu

Cong

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN

Niim 2012 Niim 2011
VND VND
917.509.620 1.096.387.784
2.800.000.000 3.060.163.660
7.500 101.441.238

- 4.774.500.000

3.717.517.120 9.032.492.682
Niim 2012 Niim 2011
VND VND
10.818.096.718 7.921.247.477
742.933.700 2.398.972

- 255.638
20.525.666.467 7.972.036.593
(4.334.166.907) -
27.752.529.978  15.895.938.680

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén cd kha nang kiém soat hoic c6 anh huong dang ké
doi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh doi vai cac chinh sach tai chinh va hoat dong.

Trong nam, cic giao dich va sé du ciia Cong ty véi cac bén lién quan cu thé nhu sau:

Giao dich voi cdac bén lién quan

Doanh thu véi cac bén lién quan
Cong ty TNHH ADC
Cong ty CP Hoa Kiéng Cin Nha Mo Udc
Cong ty TNHH Thién Hung
Cong ty CP Tri Thirc Doanh Nghiép Qudc Té
Mua hang bén lién quan
Cong ty TNHH ADC

Nhin chuyén nhwrgng bat dong sin
Cong ty CP Can Nha Mo Uéc Ctru Long
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Nam 2012 Nam 2011
VND VND
116.079.866.904 24.745.072.382
111.960.095.237 13.666.666.668
- 60.000.000

3.886.666.667 10.902.085.714
233.105.000 116.320.000
112.062.523.809 36.580.952.382
112.062.523.809 36.580.952.382
27.000.000.000 -
27.000.000.000 -
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24. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN (TIEP)

Giao dich voi cdac bén lién quan

Vay muon giira cac bén quan

+ Thu hdi khoan vay

Cong ty TNHH Thién Hung

+ Cho muwgn

Cong ty CP Can Nha Mo Uéc Ctru Long
Cong ty CP Can nha Mo Udc Pa Nang

Cong ty CP Cin nha Mo U6c Dong Nam
Cong ty CP Can nha Mo U6c Ha Noi

Cong ty CP Bénh vién Quédc Té Hy Vong Méi
Cong ty CP Tri Thirc doanh nghiép Qudc té

+ Thu hdi tién cho muon

Cong ty CP Can Nha Mo Uéc Ctru Long
Cong ty CP Cian nha Mo Uéc Pa Nang
Cong ty CP Can nha Mo U6c Dong Nam
Cong ty CP Can nha Mo UGc Ha Noi
Cong ty CP Tri Thirc doanh nghiép Qudc té

+ Chi hd

Cong ty CP Cin nha Mo U6c Dong Nam

So dw voi cdac bén lién quan

Phai thu khach hang

Cong ty CP Tri thirc doanh nghiép Qudc té
bang Van Thong
Lam Thi Thanh Bich

Phai thu khac

Cong ty CP Can nha Mo Udc Pa Nang
Cong ty CP Hoa Kiéng Cin Nha Mo Udc
Cong ty CP Bénh vién Quéc t& Hy Vong Mdi
Cong ty CP Tri thirc doanh nghiép Qudc té
Cong ty TNHH Thién Hung

bang Thanh Son

Phan T4n Diing

Phdi tra nguoi ban

Cong ty CP Tri thirc doanh nghiép Qudc té
Cong ty TNHH Thién Hung

Phai tra khac

Cong ty CP Can nha Mo Udc Ha Noi
Cong ty CP Can nha Mo U6c Dong Nam
Cong ty CP Can Nha Mo Uéc Ctru Long

Pau tw dai han khac

Co6ng ty TNHH Thwong mai Tién Thinh
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Nam 2012 Nam 2011
VND VND
5.000.000.000 -
5.000.000.000 -
15.886.021.327 19.320.948.333
12.480.404.700 6.284.500.000
110.417.160 3.131.883.440
223.877.920 1.980.000.000
192.311.880 431.335.000
40.866.667 300.000.000
2.838.143.000 7.193.229.893
10.825.179.230 13.101.466.100
6.034.002.350 7.991.466.100
- 1.660.000.000

- 1.400.000.000

933.176.880 35.000.000
3.858.000.000 2.015.000.000
223.877.920 21.474.240
223.877.920 21.474.240
Tai 31/12/2012 Tai 01/01/2012
VND VND
2.272.803.384 4.807.098.364
47.803.384 22.098.364
2.000.000.000 4.785.000.000
225.000.000 -
17.815.623.681 13.890.779.173
406.658.412 234.357.732
141.534.161 -
390.866.667 -
7.877.564.441 8.656.421.441
- 5.000.000.000
3.071.000.000 -
5.928.000.000 -
576.285.000 57.630.000
328.785.000 57.630.000
247.500.000 -
22.657.868.202 3.349.468.941
1.030.584.514 483.272.514
2.085.964.747 2.866.196.427
19.541.318.941 -

37.500.000.000
37.500.000.000

29.500.000.000
29.500.000.000
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25. BAO CAO BQ PHAN

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 13 mot bd phéan c6 thé phan biét duge, tham gia vao qua trinh san xuat hodc cung cip san pham, dich vu riéng Ié, mot
nhom céac san pham hoac cac dich vu ¢6 lién quan ma bd phan nay ¢ rui ro va lgi ich kinh té€ khac vai cac bd phan kinh doanh khac. Theo do, hoat dong
theo linh vuc cua Cong ty trong ky bao gdbm: moi giGi bat dong san, kinh doanh phan bén, cho thué van phong va dich vu khac.

B6 phan theo khu vuc dja 1y 1a mot bd phan co thé phan biét duoc, tham gia vao qua trinh san xut hodc cung cip san phdm, dich vu trong pham vi mot
mdi truong kinh t& cu thé ma bd phan ndy ¢6 rii ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac mdi truong kinh té khac. Toan bo hoat
dong kinh doanh cta Cong ty khong bi anh hudng boi cac yéu tb dia Iy ving mién ciing nhu ddi twong khach hang. Vi vay, Cong ty xac dinh khong co sur
khéc biét vé khu vuc dia 1y cho toan b cac hoat dong cua Cong ty.

Bao céo bo phan bao gdm cac khoan muc phan bd truc tiép cho mot bd phén ciing nhu cic bd phan duoc phan chia theo mot co s& hop ly. Cac khoan muc
khong dugc phan bo bao gom doanh thu tir hoat ddng tai chinh, chi phi tai chinh, chi phi ban hang, chi phi quan Iy doanh nghiép, tai san bo phan, ng phai

tra.

Bao c4o b{ phén theo linh vuc kinh doanh

Nam 2012 Doanh thu ban Mobi gioi Bat Cho thué vain  Hoat dong khac Cong
phan bén dong san phong, can ho

VND VND VND VND VND

Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 217.195.020.856 3.554.250.402 290.571.600 278.519.696  221.318.362.554

+ Giam tru doanh thu - - - 24.882.083 24.882.083

Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vy 217.195.020.856 3.554.250.402 290.571.600 253.637.613  221.293.480.471

Gia von hang ban 213.471.893.615 - - 291.155.000  213.763.048.615

L.oi nhyén gdp vé ban hang va cung cip dich vu 3.723.127.241 3.554.250.402 290.571.600 (37.517.387) 7.530.431.856
T7y trong

+ Doanh thu thuan 98,15% 1,61% 0,13% 0,11% 100,00%

+ Lgi nhuan gop 49,44% 47,20% 3,86% -0,50% 100,00%

26



CONG TY CO PHAN PAU TU CAN NHA MO UGC BAO CAO TAI CHINH
S0 331 Tran Xuan Soan, Quan 7, TP HCM Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP) ‘
(Céc thuyét minh nay 1a bé phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi B&o céo tai chinh)

26.

CONG CU TAI CHINH

QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Céc yéu tb rii ro tai chinh

Téng quan

Cong ty chiu cac rui ro sau khi sir dung cac cong cu tai chinh:

a. Rui ro thi trudng
b. Rui ro tin dung
C. Rui ro thanh khoan

Ban Diéu hanh chiu trach nhiém chung ddi voi viée thiét 1ap va giam sat nguyén tic quan Iy rui
ro tai chinh. Ban Diéu hanh thiét 1ap cac chinh sach nham phat hién va phan tich cac rii ro ma
Cong ty phai chiu, thiét 1ap cac bién phap kiém soét riii ro va cac han mirc rii ro thich hop, va
gidm sét cac rui ro va viéc thuc hién cac han muc rui ro. Hé thdng va chinh sach quan 1y rui ro
dugc xem xét lai dinh ky nham phan anh nhing thay doi ctia cac diéu kién thi truong va hoat
dong ctuia Cong ty.

a. Rauiro thi truong

Rui ro thi trudng 14 rai ro gia tri hop 1y hodc luu chuyén tién té twong lai cia mot cong cu tai
chinh s& bién dong theo sy bién dong cua gia thi truong. Rui ro thi trudng bao gdbm 3 loai rui ro
rai ro tién t&, rui ro 14i suat va rui ro gia. Muc tiéu cta viéc quan 1y rii ro thi truong 1a quan 1y
va kiém soat murc do rui ro trong giéi han chap nhan dugc, trong khi van tdi da hoa loi nhudn.

(a.1) Riii ro tién té

Cong ty khdng chiu rui ro ty gié trén cac giao dich mua va ban bang cac dér}g tiér} té€ khong phai
la dong Viét Nam. Trong ky luong tién giao dich mua ban dugc thuc hién bang dong Viét Nam.

(a.2) Rii ro gia

Trong ky Céng ty mua phan bon tir cac nha cung cap trong nudc dé phuc vu cho hoat dong san
Xuét kinh doanh. Tuy nhién hoat dong mua ban mang tinh chat thwong mai hang mua tir bén
ban Chuyen thang sang bén mua hang, gia mua ban theo thoéa thuan. Do do, Cong ty udc tinh
duoc 18i 15 ngay sau thoa thuan ban hang. Vi thé, Cong ty chiu it rai ro néu yéu tb gia ban thay
doi.

Cong ty cO cac hoat dong dau tu von vao cac Cong ty niém yet va chua ni€m yet va chiu rui ro
bién dong gia cua cac khoan dau tu ndy. Cac yéu to rii ro anh hudng dén két qua ciia cac khoan
dau tu nay bao gdm két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta cac cong ty duoc
dau tu va diéu kién thi truong. Ban Diéu hanh quan 1y rui ro lién quan dén yéu t6 két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia cac cong ty dugc du tu bang cach chon lua cac
nganh nghé kinh doanh va cic cong ty dé dau tu. Cac khoan dau tu vao cong cu von dugc nim
gitt khong phai cho muyc dich kinh doanh ma nham muc dich dau tu chién luoc lau dai. Yéu t6
rai ro lién quan dén diéu kién thi truong tu ban than n6 bi anh huéng bdi cac diéu kién kinh té
chung cta Viét Nam va cac hanh vi ciia cac nha dau tu, nam ngoai kha nang kiém soét ciia Ban
diéu hanh.

(a.3) Ruii ro Ii sudt

Cong ty chiu rii ro 13i sut trong yéu phat sinh tir cac khoan vay chiu 14i suit da dugc ky két.
Cong ty chiu rui ro 14i suat khi vay von theo 14i suat tha ndi va lai suit cé dinh. Cong ty quan tri

rai ro ndy bang cach duy tri & mic d¢ hop 1y cac khoan vay c6 18i suat cd dinh va l4i suat tha
noi.
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26.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)

b. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 riji ro Cong ty bi thiét vé tai chinh néu mot khach hang hoac mot déi tac cua
cbng ty khéng thé thuc hién cac nghia vu theo hop dong ctia ho, va rii ro nay phét sinh chu yéu
tir cac khoan phai thu khach hang cia Cong ty.

Phdi thu khdach hang va phai thu khdc

Mirc d rui ro tin dung ctia Cong ty bi dnh huong chi yéu béi cac dic diém riéng biét cuia timg
khach hang. Ban diéu hanh khéng thiét 1ap cac chinh sach dé phong ngura rii ro tin dung doi
VGi cac khoan phai thu nay.

Céac khodan dau tur

Cong ty gidi han mirc d6 rui ro tin dung bang cach chi dau tu vao cac ching khoan co tinh
thanh khoan va véi cac déi tac trong hé théng Can nha Mo udc ciing nhu ddi tac o mirc do tin
nhiém cao. Ban Diéu hanh chu dong giam sat rui ro tin dung va khong ky vong cac ddi tac s&
khong thuc hién dugc cac nghia vu cua ho.

S6 du véi ngdn hang

Cong ty c6 s du tién giri voi cac td chuc tin dung trong nude. Ban Tong Giam ddc khong nhan
thiy mot khoan thiét hai nao ddi véi két qua hoat dong cua cac t chirc tin dung ndy. Muc do
rai ro tin dung toi da ddi véi mdi nhom tai san tai chinh 1a gia tri ghi s6 cia nhom cong cu tai
chinh dé duoc trinh bay trén bang can ddi ké toan. Cac nhém tai san tai chinh I6n cua Cong ty
la tién giri ngan hang, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac va céc khoan
dau tu.

CAc tai san tai chinh va mirc d suy giam gia tri

Tién guri ngan hang khong quéa han va khong bi suy giam gia tri 1a cac khoan tién giri & cac
ngan hang c6 xép hang tin nhiém cao & Viét Nam. Cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc ma khong qua han ciing khong bi giam gia cha yéu 1a tir cac cong ty c6 qua trinh thanh
toan tét cho Cong ty.

Gia tri cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac cua Cong ty tai ngay 31/12/2012 la
46.495.781.051 dong. Trong d6 gia tri phai thu khong qua han tai 31/12/2012 la 10.812.822.325
dong, gia tri phai thu khach hang qua han tai ngay 31/12/2012 chi tiét bang ké bén dudi:

Qui han Tai 31/12/2012

VND
Tir 1 d&én 30 ngay 31.643.000
Tir 31 dén 60 ngay 93.800.000
Tir 61 dén 90 ngay 2.017.200.000
Trén 90 ngay 33.540.315.726
Cong 35.682.958.726

Téng gié tri cac khoan cong no qua han trén da dugc Cong ty danh gid va trich 13p du phong
noi phdi thu kho doi tai ngay 31/12/2012 la 5.954.058.776 dong, véi gia tri du phong trich 1ap
14 2.104.058.776 dong.
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26.

CONG CU TAI CHINH (TIEP)
c. Rui ro thanh khoan

Rui to thanh khoan 14 rai ro Cong ty s& gap kho khin va khong thé thuc hién cac nghia vu lién
quan dén cac khoan no tai chinh. Muc dich quéan 1y rti ro thanh khoan nhim dam bao ngudn
vén dé dap g cac nghia vy tai chinh hién tai va ‘tuong lai. Cong ty quan ly mirc thanh khoan
bang cach dam bao muc phu tréi gitra cong ng dén han va tai san dén han ¢ muc c6 thé dugc
kiém soat ddi voi s6 von ma Cong ty tin rang c6 thé tai ra trong ky d6. Chinh sach ciia Cong ty
la theo d&i thuong xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nhdm
dam bao Cong ty duy tri da muc dy phong tién mit, cac khoan vay nham dap tng cac qui dinh
vé tinh thanh khoan ngan han va dai han.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mic ddo han theo hop dong déi véi cong no tai chinh phi
phai sinh va thoi han thanh toan dé dugc thoa thuan. Bang trinh bay dua trén dong tién chua
chiét khau ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Coéng ty phai tra.

Dwéi 1 nam Tir 1 dén 5 nim Téng
VND VND VND

Tai 31/12/2012
Phai tra nguoi ban 1.097.460.302 - 1.097.460.302
Céc khoan vay 70.890.000.000 - 70.890.000.000
Chi phi phai tra 543.994.430 - 543.994.430
N tai chinh khac 39.305.249.803 106.000.000 39.411.249.803
Cong 111.836.704.535 106.000.000  111.942.704.535

Tai 01/01/2012
Phai tra nguoi ban 157.572.002 - 157.572.002
Céc khoan vay 52.263.211.087 - 52.263.211.087
Chi phi phai tra 185.959.041 - 185.959.041
N tai chinh khac 20.015.262.221 116.000.000 20.131.262.221
Cong 72.622.004.351 116.000.000 72.738.004.351

Ban diéu hanh danh gia mirc tdp trung thanh khoan & mirc thdp. Ban diéu hanh tin tuéng ring
Cong ty 6 thé tao du ngudn tién dé dap umg cac nghia vu tai chinh.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc déo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc lap
trén co s mirc dao han theo hop dong cua tai san tai chinh. Viéc trinh bay théng tin tai san phi
phéi sinh 1a can thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rui ro thanh khoan ciia Cong ty khi tinh thanh
khoan dugc quan 1y trén co sé cong ng va tai san thuan.
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26. CONG CU TAI CHINH (TIEP)

¢. Rui ro thanh khoan

Tai 31/12/2012
Tién
PAu tu ngén han

 Phai thu khach hang

Tai san tai chinh khéc
Cdng

Tai 01/01/2012

Tién

PAu tu ngin han

Phai thu khach hang
Tai san tai chinh khac

Cong

Dwéi 1 ndm

Tir 1 dén 5 nim
VND

Téng
VND

1.884.090.472
118.666.707
6.196.383.978
36.619.409.399

44.,818.550.556

1.884.090.472
118.666.707
6.196.383.978

© 36.619.409.399

44.818.550.556

2.259.819.414
5.118.666.707
34.613.286.413
19.842.365.576

61.834.138.110

2.259.819.414
5.118.666.707
34.613.286.413
19.842.365.576

61.834.138.110

27, THONG TIN SO SANH

S6 lidu so sanh 1a sé liéu trén bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2011 cuia
Cbéng ty dad duoc kiém toan.

TP. Ho Chi Minh, ngay 06 thang 04 ndm 2012

K¢ toan truéng

Lé Thi Thuin ang Dirc Thanh
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